
济南彩石山庄（住区）详细规划文本 PDF转换可能丢失图片

或格式，建议阅读原文

https://www.100test.com/kao_ti2020/339/2021_2022__E6_B5_8E_

E5_8D_97_E5_BD_A9_E7_c61_339814.htm 一、规划背景 济南

市区东、南部地区由于环境条件和产业发展的优势，是发展

较好、活力较强的区域，也是房地产投资的热点区域。随着

房地产的持续发展，市场逐渐向东部城区转移，济青产业带

的发展也加快了这一趋势，东部城区正迎来新的发展机遇。 

彩石山庄位于济南市东部城区的彩石镇，基地北至经十东路

，南临旅游路，属于东部城区的重要生活区，是东绕城高速

公路之外，最早启动的综合性小区，包括商业、住宅、配套

设施等开发建设内容。基地现状用途为山荒地，环境条件优

越，植被良好，基地内的零星建筑都可拆除。 济南市东南部

地区的环境特点是“山景”，彩石山庄基地内有虎山，周边

存在大面积山体，彩石片区更是被大山、河流所环抱，片区

内部还存在大虎山、小虎山等众多小山，基地生态环境与景

观环境俱佳。这些突出的环境和景观要素必须在项目规划设

计中得到体现和强化，塑造出生态良好、个性鲜明的景观风

貌。同时，该项目的规划设计与建设实施将对东部城区起到

重要的引导示范作用。 二、项目优劣势分析 1．项目优势 （1

）紧靠经十东路，位于济青发展轴上：项目紧靠经十东路，

是城市向东发展的主要发展轴，也是济青发展轴重要的组成

部分； （2）群山环绕，环境优越：片区内山水环境俱佳，

基地内有山景，是本项目的天然优势，也是彩石山庄的最突

出优势； （3）容积率指标低，适合高品质住宅建设：住宅

的容积率为1，对降低建筑密度和高度、提高住宅品质、进一



步提升环境质量有利。 2．项目劣势 （1）距离济南市中心远

：项目距离老城中心近19公里，距离未来城市中心13公里，

且处于城市二环线之外，交通距离较远，即使依靠小汽车，

繁华程度、交通时间和交通成本仍是本项目最大的缺陷； 

（2）周边成熟度低：周边土地尚未开发，公共配套未跟上，

社区不成熟。 3．住宅产品定位 彩石山庄住宅产品定位为“

低密度、高品质、中价位的生态型社区”。其特征包括： 

（1）住宅产品包括多层、联排和双拼住宅，面积跨度大，可

以满足更多的社会群体需求； （2）通过生态环境的塑造，

提高住宅外部环境质量，突出郊区规模化社区的独特价值； 

（3）提高社区的社会生态特性，适应居住文化与生活模式的

发展。 三、规划思路 1．人与自然的和谐：突出生态主题，

提高人居环境质量，引导审美趋势与生活模式。 2．社区与

城市的和谐：构造开放式社区空间。 3．建筑与环境的和谐

：注重小尺度空间的塑造。 4．人与人的和谐：创造街道、

庭院空间，增进交往，培养守望互助的社区精神。 四、特色

与创新 1．公园网络构想 彩石山庄开发建设的模式对彩石片

区未来的发展和城市整体形象都有举足轻重的作用。因此，

本规划必须跳出项目本身，用更宽广的视野进行分析，引进

先进的规划思想，充分整合利用好彩石片区的山水环境资源

，减少建设活动对自然的干扰，同时利用非建设用地与建设

用地相互穿插的特点，通过山体生态化和功能化，与城市融

为一体，弥补建设用地指标受限问题，提高城市整体的环境

质量。 利用片区外部山体和水库，建设4个主题公园、4个社

区公园；4条生态廊道结合居住区建设，作为居住区的中心公

园。网络公园的基本构想即以8个公园为节点，在彩石片区形



成“一心一轴，四带八园”的结合生态景观、生产功能、生

活休闲于一体的生态与生活系统。 2．营造开放型社区，构

筑公园-绿带-街道-庭院四级共享空间 彩石片区位于济南市东

部郊区，具有良好的山水环境，根据前述的“网络公园”的

构想，规划进一步将公共开放的网络渗透到社区中，形成开

放式社区，营造出亲近自然，富有情趣的宜居环境。此外，

社区作为城市的一分子，应具有社会功能，能否形成良好的

社区氛围，很大程度上取决于其开放程度如何。封闭的住区

会带来一系列问题，如邻里关系弱化，形成交通盲区，社区

活力缺乏等等。反之，开放住区具有诸多优点： 交通便利，

城市道路与社区道路紧密连接，交通通畅。 公共设施共享，

开放的外部空间提供了更多公共设施共享平台。 增进人与人

的交往，开放的外部空间增加了人与人接触的机会，增进人

际交往。 消除住区与城市的距离感，住区向城市开放，城市

融合住区。 增大社区管理的弹性，开放的住区更易于拆分或

闭合，便于根据实际需要进行管理。 因此，充分考虑基地与

城市及环境的关系，规划力图创造一个生态环境优越的、与

现代生活匹配的开放型社区，规划的空间结构特点如下： 

（1）绿心与绿带：以虎山为社区的中心空间，作为社区公园

，提供更加贴进自然的健身、休闲空间，丰富了住宅功能的

外延。根据外围山体关系，在小区内部规划南北向主要的生

态廊道，连接虎山与围子山。 （2）方格网道路:规划摒弃了

图案化的规划手法，因为这样既不符合人的感知尺度，又造

成土地浪费、牺牲建筑朝向，规划由功能性出发，采用方格

网道路体系，提高交通的便捷性和不同方向平衡性，也便于

形成城市街道的生活气氛，同时，直线的道路提供了视觉通



廊，将外围的山景引入到社区内部。 （3）以庭院为基本单

元：由于开放社区的要求，以庭院作为基本的管理单元和基

本的环境要素，规划为纯步行空间，机动车通行及停车都在

庭院外解决。 3．建造节约型社区，节约利用资源保护环境 

积极贯彻落实建设节约型社会的政策，努力将彩石山庄建设

成为节约型居住区，在详细规划层面上重点突出节能和节水

。 （1）节能 采取结合建筑墙面和屋顶安装太阳能光电板，

全区安装节能型路灯等措施达到节能目的。 目前，太阳能路

灯已完全达到普通路灯的照明效果，即使是碰上阴雨天气，

太阳能路灯也可以通过蓄电池储存的电能正常照明，最长可

维持一周时间。据测算，一盏太阳能路灯比普通路灯一年可

节约电费约1400元。太阳能路灯还有如下优点：不仅节省了

电能，还省去了挖沟、铺管、铺设线缆等费用。不受区域停

电与检修的制约。安装费用低，建设100盏太阳能路灯成本

为64万元，而建设100盏普通路灯成本为111万元。 （2）节水 

地表水生态保持与利用 注重地表水的涵养与生态改良，充分

利用生态系统的净化和循环补充的能力，科学规划地表水的

保护与利用。建设雨水收集系统，将雨水地表径流加以蓄积

，同时对污染做充分的防治和处理，可用以补充地下水及作

为中水利用。 大力开发中水再利用的途径 双管供水，使用中

水进行清洁、冲厕，或作为景观与绿化用水。 建筑及环境设

计的节水处理。 在建筑单体层面建设建筑屋面落水积蓄及回

用系统，并推广屋顶绿化。结合下沉广场、公园、游憩场地

等建立蓄水沉淀池，引导地表径流至蓄水沉淀池集中处理，

并密切监测蓄水池的水质。 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


