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E4_B8_9A_E7_A8_8E_E6_c46_353332.htm 所谓物业税，又称“

财产税”或“地产税”，主要针对土地、房屋等不动产，要

求其所有者或承租人每年都缴付一定税款，税额随房产的升

值而提高。 “财政部可能明年试点开征物业税，而且最先从

商业地产开始征税。”北京大学不动产研究中心主任冯长春

昨日接受北京部分媒介采访时透露以上信息。作为物业税政

策研究制定工作的参与者，冯长春还表示，本来物业税今年

就可能试点的，但因多种原因被推迟。上海社科院房地产产

业研究中心学术部主任陈则明接受本报记者采访时表示，如

果物业税明年能开征试点，其对地产市场的影响可能会超过

二套房政策。 开征物业税呼声再起 冯长春接受采访时表示，

由于商业地产、写字楼等牵涉面积比较少，所以物业税最先

从商业地产开征。继而将征税对象扩展到拥有多套住宅的业

主，逐步实现只要拥有房产都应该纳税。目前，财政部门已

经在对如何评估不动产、物业税税基和税率等问题进行研究

。 事实上，业内不少专家最近也有类似意见，国民经济研究

所所长樊纲、财政部财政科学研究所所长贾康等国内著名财

经专家亦纷纷建议早日开征物业税。他们认为，此举有利于

减少市场上大量存在的闲置房，也有利于减少投资性需求。

贾康建议，征税时要考虑区分营业性和非营业性房产，如果

非营业性房产开征物业税，应从独立的别墅、豪宅开始。 商

业地产或首先征税 种种迹象表明，物业税征收已经渐行渐近

。近日国税总局有关负责人表示正在积极稳妥地进行开征物



业税的准备工作，再次引起市场的高度关注。 物业税是财产

税的一种，针对房地产持有者征收，通俗说来就是养房子要

缴税。从国际范围来看，房地产的保有环节税是发达国家地

方财政收入的主要来源之一，开征物业税符合国际潮流。我

国物业税经过几年的空转（模拟征收），随着物权法的出台

，正式开征只是时间问题。 房地产业内比较一致的观点认为

，我国不会从一开始就全面征收物业税，而将采用渐进征收

策略，不会因此而使房地产业的景气周期发生逆转，因此短

期内全面征收的可能性不大。 行业研究人士预计，先试点后

推广、先高档后普通、先增量后存量的差异化实施比较符合

现实。明年开始试点和对高档商品房先征收的概率较大，两

年内在全国推广到所有物业的可能性较大。 对抑制房价作用

有限 征收物业税有利于抑制房价，但不等于房价将会因此而

下跌。财政部财政科学研究所、税收政策研究室研究员孙钢

日前表示自己的看法。 孙钢认为，“房价的上涨不都是成本

推动的，整个国家经济运行的状况和供求关系都会影响到房

价，因此物业税的征收能否达到降低房价目标，现在还没有

把握。” 孙钢告诉记者，税收的作用还是有限的，用税收手

段来控制房价，控制物价，效果不一定好，2005年、2006年

国八条出来之后，房价不但没降，反而涨得更快，这说明房

子的供求关系严重不平衡，或者需求盲目增长过快，不但间

接税可以转嫁，直接税也可以转嫁。“我们可以通过营业税

，个人所得税抑制对房屋的需求，结果这种对卖房者增加的

税最后转嫁到买房者身上，间接地推动了房价的上涨。”孙

钢坦言，从国外的情况看，不管美国还是日本，这些国家对

房地产市场调控效果都不是很理想，因此很多学者认为想通



过物业税来抑制房价，“只是一种美好的愿望，在实际中不

一定能达到它的预期目的。” 事实上从长期看，普通商品住

宅呈现一定的刚性需求特征，即使物业税开征，也不能抑制

这部分市场需求，因此业内普遍认为，普通商品房价格仍将

有较好支撑。而高档商品房在目前投资和投机需求推动下泡

沫较大，所以征收物业税对这部分的抑制将较为明显，但价

格是否会下跌，则取决于物业税税基及政府政策执行的力度
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