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https://www.100test.com/kao_ti2020/394/2021_2022__E8_BF_BD_

E7_BC_B419_E5_AE_c46_394688.htm 少数房地产企业一边赚

着暴利一边却在“巧妙”做账以实现少交或缓交国家税款的

目的。自今年8月持续到本月，市国税局开展了外资房地产开

发企业涉外税务审计行动，揭开了其中的奥秘，向19家外资

房地产开发企业追缴税款3.7亿多元。近日，市国税局已基本

完成82户外资房地产企业税务审计工作，调增应纳税所得额

近26亿元，追缴应纳所得税额3.7亿元，审计企业户数、调增

应纳税所得额、追缴税款数额均为近年之最。大大地提升了

市国税局房地产企业所得税的征管水平，确保了所得税收入

的应收尽收。上缴税收与高房价成反差外资房地产业是近年

来崛起的支柱产业，由于该类企业生产周期长、环节多、成

本控制困难以及缺乏有效的信息来源，使这个行业上缴的国

家税收与房地产源源不断的开工项目、居高不下的房价收入

形成巨大的反差，也使得我市外资房地产的所得税征管成为

一个重点、难点。今年8月，市国税局根据国家税务总局的要

求，以整顿和规范税收秩序为主要目的，全面启动了外资房

地产业的涉外税务审计工作。本次外资房地产涉外税务审计

工作的对象共82户，占全市外资房地产企业的绝大部分，其

中19户是在市国土部门备案已有预售信息的房地产开发企业

，63户是尚无预售信息的企业。少报收入虚增成本较普遍为

做好此次审计工作，市国税局制定严密的计划，多次与国土

、建设部门充分沟通，获取电子数据，分类、筛选并确定本

次涉外税务审计对象，并聘请专家对一线税务人员进行培训



，提高审计水平。对无预售信息的63户企业，税务人员户户

实地检查与财务人员详细约谈，加强对房地产企业取得土地

使用权和取得土地开发等情况的动态监管，及时掌握企业预

售的时间和销售规模，并且最终一一出具审计报告。同时，

有步骤地重点审计了19户有预售信息房地产开发企业。审计

发现外资房地产企业存在的税收违法违规问题主要表现在四

个方面，一是取得预售收入不按税法规定及时申报纳税。二

是会计核算随意性大，企业所得税税前列支凭证不合法，三

是将自有会所、地下停车场等物业不单独核算成本，虚增开

发产品成本，四是虚列各项超标准及与开发行为无关的费用

等。一位参加了审计工作的国税工作人员指出，大部分有预

售的房地产企业都出现了以不合法的凭证入账问题，主要集

中在地价及拆迁补偿费上，这两项也是房地产企业支出较大

的方面，但大部分企业都有一部分费用未取得合理真实的凭

证。其中，大部分情况是企业忽略甚至是不重视取得合理凭

证的重要性，涉及金额较大，影响面较大。一些企业的税收

违法违规问题呈现持续性、综合性的特点。如，某外资房地

产企业2002年至2004年度虚增亏损额近2600万元；2006年度多

计成本费用近5亿元，应补所得税税额7461万余元；2007年1

至9月又少报收入近2亿元，多列成本费用1.6亿多元，应补所

得税税额5200多万。国税人员凭着过硬的专业能力和高度的

责任感，从堆积如山的账本中找到线索，顺藤摸瓜，将真相

一一还原，将隐瞒的、可能流失的税款全部追回。市国税局

有关负责人表示，此前，该局已对深圳内资房地产企业进行

了审计，调增应纳所得税额2亿元，现在，又对外资房地产业

进行规模空前的涉外税务审计工作，这些努力有效规范了房



地产企业的涉税行为，提高了房地产企业的纳税自觉性，提

升了全市所得税征管水平。下一步，市国税部门将确保调增

的应纳所得税额及时足额入库；关注审计对象以后年度的涉

税情况，防止问题反弹，巩固审计成果。 100Test 下载频道开

通，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


