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E6_B5_8E_E5_B8_88_E4_c49_394795.htm 1.城市土地使用权转

让的前提条件和限制条件（1）前提条件哪些土地使用权可以

出让* 以出让方式取得的土地使用权转让两个条件：按出让合

同约定已支付全部土地使用权出让金，并取得土地使用权证

书；按出让合同约定进行投资开发，属房屋建设工程的，完

成开发投资总额的25%，属成片开发土地的，形成工业用地

或者其他建设用地条件* 以划拨方式取得的土地使用权转让（

教材36页）（2）限制条件* 转让合同的终止日期和建设项目

完成日期不得超过原出让合同规定的终止日期和建设项目完

成日期。* 土地使用权转让后，新的受让人无条件地享受原出

让人的全部权利和承担全部义务。* 土地使用权转让时，其地

上建筑物、其他附着物随之转让。* 市、县人民政府有权优先

购买转让价格明显低于市价的土地使用权，有权干预土地使

用权转让时市场价格的不合理上涨。* 土地使用权转让时，如

需改变原出让合同的规划用途，必须事先申请，经批准，特

征土地使用权出让金后才能进行转让。2.城市土地使用权转

让的程序（1）申请（2）审批（3）签订合同（4）公证（5）
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