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的租赁纠纷案件近期在司法实践中较多的发生，专门经营周

转材料的租赁公司提供其定制的租赁合同，熟练掌握与各类

建筑公司打交道的技巧，而建筑公司对这类租赁合同的不重

视，吃了许多哑巴亏。以下案例值得建筑公司总结经验教训

。 某建筑公司向某建筑机具租赁有限公司（下称“租赁公司

”）租赁了钢管、扣件、山型卡、华司片等周转材料，约定

租赁期为100天，每类材料的每日租金价格和灭失的赔偿价格

均在租赁合同中明确约定。由于建筑公司拖欠部分租金，租

赁公司将建筑公司告上法庭，要求建筑公司支付拖欠的租

金50余万元、违约金50余万元和未归还周转材料的赔偿金30

余万元。 此案件在当事人的努力和法院的主持下进行了调解

，虽然最终未按照每日千分之三的比例计取违约金，但由于

调解时间的拖延，导致欠付的租金本金和违约金均由一定程

度的增加，因此建筑公司仍然损失惨重。 四大法律陷阱亟待

关注 陷阱一：合同约定的逾期支付租金的违约金过高。租赁

合同约定，若建筑公司逾期支付租金，甲方应按每日欠费的

千分之三向乙方收取滞纳金。建筑公司显然在签约时未对过

高的欠付违约金有足够的认识，最终导致租赁公司按拖延的

时间提出50万元的违约金。虽然建筑公司在法庭中主张违约

金约定过高，应按照中国人民银行逾期贷款利息率即每日万

分之二点一计算，但最终并未能取得法庭的支持。 陷阱二：

合同约定租赁期满后租金递增。租赁合同约定，租赁期满后



，如继续使用租赁物的，原租赁合同继续有效，但租价递

增20%，租赁合同变更为不定期租赁合同。在本案中，实际

租赁期远远超过了合同约定的100天，租赁公司在主张租金时

将租金自第101天起提高至原租金的120%. 陷阱三：合同约定

建筑公司可以暂存租赁物，期间租赁公司仍享有租金收益。

租赁合同约定，建筑公司交付租赁公司周转材料包括归还租

赁物和暂存租赁物两种行为，而暂存的周转材料，租赁公司

有保管义务，建筑公司可以根据需求随时调取，但租赁公司

仍可以计取租金收益。这与验收后归还租赁物属于不同的法

律行为。在本案中，租赁公司对于建筑公司交付的周转材料

出具了暂存单而并未出具归还证明，因此法院认定，建筑公

司仍有对周转材料的使用权，而租赁公司在暂存期间仍享有

收益的权利。建筑公司的操作人员因不熟悉上述约定的区别

，造成了重大损失。 陷阱四：合同约定需要赔偿的物资需要

在付清全部租金的前提下，方可办理赔偿手续，否则建筑公

司仍需要支付租金。在本案中，建筑公司存在大量灭失或毁

损的物件，但由于没有证据证明早已在施工期间灭失或毁损

，因此，租赁公司在诉讼中一方面计取该部分物件的租金，

另一方面要求归还上述物件或进行等值赔偿。而且该部分的

物件由于已无法归还，因此租赁公司要求在诉讼期间该部分

租金将继续计取，相应的违约金也继续计取，直至判决生效

。 租赁合同纠纷诉讼的特点 租赁合同纠纷诉讼中，与一般的

诉讼而言具有如下明显的特征： 一是：诉讼本金和违约金具

有不确定性。由于部分周转材料建筑公司未能归还，原告会

主张诉讼期间该部分周转材料的租金，诉讼本金具有不确定

性，即租金可能在诉讼过程中增加。因此导致诉讼的违约金



具有不确定性，即违约金因本金在诉讼中增加而增加，也存

在不确定性。 二是：诉讼周期越长，损失越大。由于租赁合

同约定的违约金比例非常之高，而且部分未归还的周转材料

在诉讼期间仍可计取租金，因此诉讼周期越长，被告的损失

可能就越大，需要快刀斩乱麻。 如何防范租赁合同的法律风

险 其一：高度关注对逾期支付违约金的约定，尽量降低违约

金的比例。虽然《合同法》第114条规定，“约定的违约金过

分高于造成的损失的，当事人可以请求人民法院或者仲裁机

构予以适当减少。”但从目前的司法实践来看，愈来愈多的

是倾向于支持合同双方对违约金的约定。 其二：关于租期届

满后租金递增的风险，签订租赁合同时不能仅仅约定一个固

定的租期，应写明租期仅为暂定租期，最终以项目的实际工

期为准。以规避租期届满后租金递增的风险。 其三：关于暂

存单，建筑公司不仅应在签订合同时尽量避免签署租赁公司

可以暂存物件的条款，同时在具体履行合同时即归还周转材

料时应明确要求租赁公司出具归还证明，而非物件的暂存单

，以免操作人员因不了解暂存和归还的区别而白白支付期间

的租金。 其四：关于施工期间灭失或毁损的周转材料，建筑

公司应及时向租赁公司进行书面通告知其灭失或毁损的数量

以及同意向租赁公司进行赔偿，同时租赁公司不应再计取租

金。当然，同时需要准备有关的证明文件以应对租赁公司仍

然要求计取这部分的租金，对于灭失的周转材料可以通过向

派出所报案形成有效证据，对于损坏的周转材料则可采用拍

照或第三方公证等方式固定有效证明。 其五：在租赁合同纠

纷诉讼产生之后，建筑公司应首先核对租赁公司所主张的周

转材料的数量、租金、租期、未归还数量是否准确，如果数



据准确，由于违约金部分和未归还周转材料的租金部分在诉

讼期间仍在计取和增加，因此应尽可能在较短时间达成调解

，降低损失。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载
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