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https://www.100test.com/kao_ti2020/448/2021_2022_2007_E5_9C_

9F_E5_9C_B0_c51_448092.htm 《城市房地产开发经营管理条

例》辅导 一、内容提要： 1.《城市房地产开发经营管理条例

》。 2.《城市房屋拆迁管理条例》。 3、《中华人民共和国森

林法》。 4、《中华人民共和国草原法》。 5.耕地占用税 6.土

地增值税 7、城镇土地使用税 8.当前房地产市场调控政策。

(1)《国务院关于加强土地调控有关问题的通知》(国发〔2006

〕31号)。 (2)国务院办公厅转发建设部等部门《关于做好稳

定住房价格工作意见的通知》(国办发[2005]26号)。 (3)国务

院办公厅转发建设部等九部门《关于调整住房供应结构稳定

住房价格的意见》(国办发[2006])。 二、考试目的及基本要求

本讲的考试目的是测试应考人员对《城市房地产开发经营管

理条例》、《城市房屋拆迁管理条例》、《森林法》、《草

原法》、税收法规及当前房地产市场调控政策的理解与掌握

程度。 三、内容辅导 第一部分《城市房地产开发经营管理条

例》辅导 一、《城市房地产开发经营管理条例》出台背景实

施时间： 中华人民共和国国务院令第248号第11号《城市房地

产开发经营管理条例》自2001 年10月27日起施行。 二、重要

条文学习 第一章 总 则 第一条 为了规范房地产开发经营行为

，加强对城市房地产开发经营活动的监督管理，促进和保障

房地产业的健康发展，根据《中华人民共和国城市房地产管

理法》的有关规定，制定本条例。 第二条 本条例所称房地产

开发经营，是指房地产开发企业在城市规划区内国有土地上

进行基础设施建设、房屋建设，并转让房地产开发项目或者



销售、出租商品房的行为。 第三条 房地产开发经营应当按照

经济效益、社会效益、环境效益相统一的原则，实行全面规

划、合理布局、综合开发、配套建设。 第四条 国务院建设行

政主管部门负责全国房地产开发经营活动的监督管理工作。 

县级以上地方人民政府房地产开发主管部门负责本行政区域

内房地产开发经营活动的监督管理工作。 县级以上人民政府

负责土地管理工作的部门依照有关法律、行政法规的规定，

负责与房地产开发经营有关的土地管理工作。 第二章 房地产

开发企业 第五条 设立房地产开发企业，除应当符合有关法律

、行政法规规定的企业设立条件外，还应当具备下列条件： (

一)有100万元以上的注册资本. (二)有4名以上持有资格证书的

房地产专业、建筑工程专业的专职技术人员，2名以上持有资

格证书的专职会计人员。 省、自治区、直辖市人民政府可以

根据本地方的实际情况，对设立房地产开发企业的注册资本

和专业技术人员的条件作出高于前款的规定。 第六条 外商投

资设立房地产开发企业的，除应当符合本条例第五条的规定

外，还应当依照外商投资企业法律、行政法规的规定，办理

有关审批手续。 第七条 设立房地产开发企业，应当向县级以

上人民政府工商行政管理部门申请登记。工商行政管理部门

对符合本条例第五条规定条件的，应当自收到申请之日起30

日内予以登记.对不符合条件不予登记的，应当说明理由。 工

商行政管理部门在对设立房地产开发企业申请登记进行审查

时，应当听取同级房地产开发主管部门的意见。 第八条 房地

产开发企业应当自领取营业执照之日起30日内，持下列文件

到登记机关所在地的房地产开发主管部门备案： (一)营业执

照复印件. (二)企业章程. (三)验资证明. (四)企业法定代表人的



身份证明. (五)专业技术人员的资格证书和聘用合同。 第九条 

房地产开发主管部门应当根据房地产开发企业的资产、专业

技术人员和开发经营业绩等，对备案的房地产开发企业核定

资质等级。房地产开发企业应当按照核定的资质等级，承担

相应的房地产开发项目。具体办法由国务院建设行政主管部

门制定。 例题：新设立的房地产开发企业，应当自领取营业

执照之日起()日内，持有关文件到登记机关所在地的房地产

开发主管部门备案。 A.10 B.30 C.60 D.90 答案：B 解析：新设

立的房地产开发企业，应当自领取营业执照之日起30日内.持

下列文件到登记机关所在地的房地产开发主管部门备案。 例

题：房地产开发企业资质等级证书不是企业领取营业执照的

必备条件。() 答案：√ 解析：新设立的房地产开发企业，应

当自领取营业执照之日起30日内.持下列文件到登记机关所在

地的房地产开发主管部门备案。(1)营业执照复印件.(2)企业

章程.(3)验资证明.(4)企业法定代表人的身份证明.(5)专业技术

人员的资格证书和聘用合同。 第三章 房地产开发建设 第十条

确定房地产开发项目，应当符合土地利用总体规划、年度建

设用地计划和城市规划、房地产开发年度计划的要求.按照国

家有关规定需要经计划主管部门批准的，还应当报计划主管

部门批准，并纳入年度固定资产投资计划。 第十一条 确定房

地产开发项目，应当坚持旧区改建和新区建设相结合的原则

，注重开发基础设施薄弱、交通拥挤、环境污染严重以及危

旧房屋集中的区域，保护和改善城市生态环境，保护历史文

化遗产。 第十二条 房地产开发用地应当以出让方式取得.但

是，法律和国务院规定可以采用划拨方式的除外。 土地使用

权出让或者划拨前，县级以上地方人民政府城市规划行政主



管部门和房地产开发主管部门应当对下列事项提出书面意见

，作为土地使用权出让或者划拨的依据之一： (一)房地产开

发项目的性质、规模和开发期限. (二)城市规划设计条件. (三)

基础设施和公共设施的建设要求. (四)基础设施建成后的产权

界定. (五)项目拆迁补偿、安置要求。 第十三条 房地产开发项

目应当建立资本金制度，资本金占项目总投资的比例不得低

于20%。 注：2004年4月，为加强宏观调控，调整和优化经济

结构，国务院下发了《关于调整部分行业固定资产投资项目

资本金比例的通知》(国发{2004｝13号)，将房地产开发项目(

不含经济适用房项目)资本金比例由20%提高到35%。 第十四

条 房地产开发项目的开发建设应当统筹安排配套基础设施，

并根据先地下、后地上的原则实施。 第十五条 房地产开发企

业应当按照土地使用权出让合同约定的土地用途、动工开发

期限进行项目开发建设。出让合同约定的动工开发期限满1年

未动工开发的，可以征收相当于土地使用权出让金20%以下

的土地闲置费.满2年未动工开发的，可以无偿收回土地使用

权。但是。因不可抗力或者政府、政府有关部门的行为或者

动工开发必需的前期工作造成动工迟延的除外。 100Test 下载

频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


