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8_87_AA_E5_87_BA_E5_c24_451977.htm 第四百四十二条 （擅

自出卖、转让军队房地产罪） 违反规定，擅自出卖、转让军

队房地产，情节严重的，对直接责任人员，处三年以下有期

徒刑或者拘役；情节特别严重的，处三年以上十年以下有期

徒刑。 （释解） 本条是关于擅自出卖、转让军队房地产罪的

规定。 一、概念及其构成擅自出卖、转让军队房地产罪，是

指违反规定，擅自出卖、转让军队房地产，情节严重的行为

。 （一）客体要件本罪侵犯的客体是房地产管理制度。军队

房地产是国家财产的重要组成部分，也是国有资产不可缺少

的有机整体。军队房地产权属由国家依法授予中央军委、总

部所持有，任何人员、组织和部队不得擅自出卖、转让。近

年来，由于一些单位和个人为了牟取本单位或者个人私利，

擅自出卖、转让军队房地产，侵害了国防资产的产权，破坏

了军队房地产集中统一的管理秩序，导致军事设施被毁坏，

军事秘密被泄露，国防资产流失等严重后果，对国防和军队

建设造成严重危害。军委总部先后颁布的一系列房地产管理

法规，三令五申要严厉制止擅自处理军队房地产的行为。如

《中国人民解放军房地产管理条例》第34条规定：“对于因

管理不善、失职造成军队房地产严重损失的，根据情节轻重

给予有关人员行政处分、经济处分；构成犯罪的，依法追究

刑事责任。”《关于擅自处理军队房地产问题的处罚暂行规

定》第4条明确指出：“对于利用军队房地产做交易、送人情

等严重违法乱纪的，除限期收回房地产外，对决策人和直接



责任者给予行政严重警告处分，没收其非法收入；构成犯罪

的，依法追究其刑事责任。”为了加强军队房地产的管理，

保障军队房地产管理法规的施行，必须打击严重破坏军队房

地产管理秩序的犯罪行为。 本罪的犯罪对象是军队房地产。

所谓军队房地产，是指由军队管理、使用的土地、房屋及附

属设施、设备，以及林木等。 （二）客观要件本罪在客观方

面表现为违反规定，擅自出卖、转让房地产，情节严重的行

为。军队房地产是指由军队管理、使用的房屋及其附属设施

、设备和土地、林木等。违反规定是指违反《内务条令》、

《中国人民解放军房地产管理条例》及其他有关军队房地产

管理和使用的规定。这些条令、条例规定了军队房地产管理

、使用的基本原则和具体制度，其中包括处理军队房地产的

审批权限及其程序。未经有权机关依法审批，任何单位和个

人都不得随意处理军队房地产，违者即属于擅自处理军队房

地产。出卖和转让军队房地产是两种主要的处理军队房地产

的方式，未经批准，将本单位的房地产出卖或者转让给军队

其他单位，因房地产的产权关系仍在军队内部，所以也不属

于出卖或者转让军队房地产。出卖或者转让都是改变军队房

地产的产权关系，如果仅是临时出租或出借给他人使用，到

期收回，不改变产权关系的，不属于出卖或者转让。出卖，

是指以牟利为目的出售军队房地产的行为转让，是指私下将

房地产赠与他人或者以此换取其他物品。 擅自出卖、转让军

队房地产行为，只有情节严重的，才能构成犯罪。情节严重

是指出卖、转让军队房地产数量较大的，出卖、转让重要房

地产的，出卖、转让给境外的机构、组织、人员的，因出卖

、转让军队房地产造成严重后果的，严重影响部队正常训练



、工作和生活的，以及事后弄虚作假欺骗上级的等。 （三）

主体要件本罪的主体是特殊主体，是军队各单位的主管人员

和负有房地产管理职责的人员，属于军人违反职责罪中的特

殊主体。本条虽然没有对犯罪主体作明文限定，只规定追究

直接责任人员的刑事责任，但由于房地产的不动产属性，决

定了出卖、转让军队房地产的行为只能由对房地产负有管理

职权的人员实施。 （四）主观要件本罪在主观方面表现为故

意，即对于违反规定，擅自出卖、转让房地产的行为，行为

人是故意实施的。明知军队房地产出卖、转让必须经过合法

批准，未经批准，擅自出卖、转让，即是故意。 二、认定认

定本罪时，应注意区分本罪与非法转让、倒卖土地使用权罪

和非法低价出让国有土地使用权罪的界限。这三种犯罪的对

象都涉及到房地产，在定罪上可能发生混淆，应注意正确区

分其界限。其主要区别是： 1.犯罪侵害的客体不同。擅自出

卖、转让军队房地产罪侵害的是军队房地产的管理秩序，非

法转让、倒卖土地使用权罪侵害的是国有土地管理秩序，非

法低价出让国有土地使用权罪侵害的是国有土地管理秩序。

2.犯罪的客观方面不同。擅自出卖、转让军队房地产罪的对

象是军队的房地产，表现为出卖、转让军队房地产的产权关

系，非法转让、倒卖土地使用权罪的对象是一般土地，表现

为转让、倒卖这些土地的使用权，非法低价出让国有土地使

用权罪的对象是国有土地，表现为将这些国有土地非法低价

出让。 3.犯罪主体不同。擅自出卖、转让军队房地产罪的主

体是军人，非法转让、倒卖土地使用权罪的主体是一般公民

，而非法低价出让国有土地使用权罪的主体是国家机关工作

人员。 三、处罚犯本罪的，处三年以下有期徒刑或者拘役；



情节特别严重的，处三年以上十年以下有期徒刑。 所谓情节

特别严重，是指出卖、转让的数量巨大，出卖、转让特别重

要的房地产，因出卖、转让军队房地产而造成特别严重后果

的等。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细

请访问 www.100test.com 


