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6_80_A7_E7_9C_8B_E5_c51_451171.htm 本文涉及到两个内容

，都很重要。 一是高房价高地价会造成怎样的后果。大家比

较一致的看法是，房价太高地价太高会引起老百姓心理恐慌

，对宏观调控不利，对社会稳定和谐有影响，这是从中央到

地方，从领导到百姓都关心的问题。要警惕房地产泡沫破裂

，在这个意义上，对目前“天价地”现象要高度重视，怎么

重视都不过分。 二是要冷静看待“天价地”这件事。有些“

天价地”就是市场行为，是招拍挂竞争出来的。怎么变低呢

？除非不卖，或者政府人为把土地低价卖给开发商。“天价

地”是不是必然导致天价房，要打问号？而且，从发展看，

是不是真的“天价”，要留余地。 一定要冷静看待“天价地

”现象。因为这里涉及许多正在急剧变化的宏观经济因素。

影响房地产价格有三个基本因素，一是需求，二是供给，三

是成本。现在，这三个因素都在变。他们的关系也在变。 需

求有两种，一种是投资性或投机性需求，钱多了就想买地买

房。另一种是真实的住房需求，要房住。今年以来，中国房

地产市场和资本市场豁然打通，一些中国本土的房地产公司

在香港上市和内地上市，吸引了巨量的资金，极大改变了目

前土地市场上资金和土地产品的关系。 这是“天价地”出现

的一个重要原因。也是一个新情况。另外，现在人民币不断

升值，这个趋势一致认可。肯定有大量海外热钱从各种渠道

进入楼市，中国的房地产市场是这些热钱最喜欢的栖息之地

。还有，目前通货膨胀压力很大，CPI上涨的趋势明显，这也



会很大地刺激人们投资不动产。还有一个非常重要的原因就

是中国经济发展不平衡，东部沿海一些地区开始出现资本过

剩现象，但中西部地区，资本稀缺，只有靠土地吸引资本。

所以，在通货膨胀高度预期的情况下，东部的资金干什么？

就跑到中西部等地方去拿地。最关键的是，在中国，大量的

住房需求是真实长期存在的，要买房的人很多。 成本也影响

房价和地价。首先一定要看到，招拍挂对地价是有影响的。

一般来讲，是推动价格曲线往上走的。还包括人们反复谈到

的交易成本。现在，这样的成本，可能更大量、更高额。当

然也更隐蔽，看起来更合法。这些交易成本最终都会摊到地

价、房价里去。第二，我们某些不合理性的管理制度，也在

继续增加成本。比如房地产的管理，至少是两套人马，多年

没有变。成本当然还包括物价上涨的因素。 供给量多少，也

影响价格。基本的趋势是，今后土地供给会相对加紧，再也

不可能像以前那样宽松了。这是国家政策决定的，也是中国

国情决定的。要保住18亿亩耕地红线，土地供应必定从紧，

这是必然的。这样看起来，“天价地”的出现，房地产价格

的上涨，就有它的必然性，就很难避免。 要冷静看待“天价

地”，还因为它不会影响今后的经济适用房和廉租房用地。

这些项目大都是少数大城市里的一些高档房地产项目。不要

胡子眉毛一把抓，好像有了几块“天价地”，老百姓就没房

子住了，老百姓住房的地都是天价了。这当中没有什么必然

关系。高地价成因与土地制度有关，与招拍挂有关，但是跟

整体的经济环境与特殊的供求关系和特殊的成本更有关。把

这个说清楚，让社会知道，不是招拍挂搞得不好，不是我们

的土地供应政策故意卡住。这个时刻，我们一定要坚定。中



国当代的土地制度，包括中国的土地供应制度，是经过了改

革开放考验的。中国当代改革和发展的巨大成功，都和土地

使用制度改革密不可分。中国当代的各种基本的土地使用制

度，是经受住了时间的考验的。在我们谈“天价地”的时候

，这些基本的判断不要动摇。 100Test 下载频道开通，各类考

试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


