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E5_81_87_E8_AF_84_E4_c51_451737.htm 国有资产虚假评估的

手段很多，目的是将企业的净资产作低、作为负数。通过虚

假评估，几亿的国有资产可以轻易地在账面上缩水为几千万

。 低估国资流失的暗渠 低估的手段要较高估繁杂，花样也多

。其中利用账面价值代替实际价值的手法最为常见。一项价

值几千万元的国有资产使用几年后，其市场价仍可卖到1000

万元以上，但从公司账面看，由于公司财务记账采取折旧的

方式记账，往往在账面上反映的价值只有几百万元，甚至为

零。通过这种手法，大量价值不菲的国有资产可以被隐蔽起

来，国有资产可以被堂而皇之地低价处理掉。 另外，在评估

基准日上作文章也是虚假评估惯用的手法之一。一般在评估

报告上都有一个基准日，由于基准日的不同，评估资产的价

值也不同，比如土地等稀缺资源，其价格往往是与日俱增，

对于这样的资产，选择一个较早的评估基准日，也就意味着

可以获得一个较低的评估价格。 类似变换评估基准日的做法

，在评估有效期内作文章也是低估资产价值的重要手段。评

估报告的有效期一般是一年，而这一年内被评估资产价值可

能发生很大变化，但是购买方仍旧按照评估时的价格购买。

比如一项没有完工的工程，每平方米评估价格不到几百元，

但是评估之后，利用国有资金加紧施工，在不到一年的时间

内竣工并以几百元每平方米的价格卖掉，而此时的资产价格

已经至少每平米2000元了。 同时，在故意低估资产价值里，

最常见的是故意低估无形资产或忽略无形资产造成国资流失



。由于无形资产不具有明显的实物载体，是一些看不见、摸

不着的、直观性差的资产，具有依附性的特点；无形资产所

有权和使用权的所属及有效性不如有形资产明确，总是模糊

地胶粘在一起的，这种模糊性的特点给无形资产的评估带来

了困难，也给任意评估造假者提供了可趁之机。 高估骗贷者

的帮凶 今年披露的上海浦东发展银行被以虚假按揭的手法骗

贷6.5亿元的大案，该案的一个典型特点就是骗贷者买通了评

估机构，虚高评估抵押房产价值，套取银行资金。 从技术层

面上看，现在评估资产价值的方法主要有收益现值法、重置

成本法、现行市价法、清算价格法四种。而这四种评估方法

都有自己的缺陷，这些评估方法中的天然缺陷就为虚高评估

资产价值提供了可趁之机。 以收益现值法为例，这种方法是

目前评估行业比较常用的方法，它假设评估对象可以在未来

产生持续的收益，评估师通过将未来的收益折现计算出现在

资产的价值。但是这种评估方法的弹性很大，比如资产的折

现率、折现年限、收益率等指标都由评估师自己确定，而这

些指标都是最终评估价值的计算基础，如果评估师故意将资

产的未来收益高估，那么最终评出的资产价值就会被大大夸

大。 由于评估方法中存在弹性，因此假使虚假评估被发现，

评估师也总能找很多借口为自己脱责。在某些骗取贷款的违

法操作中，评估公司很容易用“顾客没有提供准确数据和资

料”、“评估方法采用不当”等理由推卸责任，银行工作人

员也可以用“我依据的是评估结果”的借口推卸自己审批方

面的责任。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。
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