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应注重的问题 居住小区是城市的基本构成。小区建设水平的

好坏直接影响着居民居住环境的优劣，而小区规划又是小区

建设的先行，是影响小区建设水平的重要环节，因此，住宅

小区居住环境的优劣，首先取决于规划方案的好坏。针对近

年来城市居民对居住环境要求的日益提高。规划设计出一批

居住环境良好、社区功能完备，具有当地特色的高水准的居

住小区对我们来说已经成为一项急待解决的问题。近年来，

随着我国居民生活水平的明显提高和对改善居住环境的迫切

需求，全国各地相应建成了一批具有当地特色、环境良好、

功能完备、经济适用的居住小区，在很大程度上改善了人们

的生活、居住环境，推动了城市现代化建设的进程，但与此

同时，也暴露出我们在小区规划设计方面容易忽视的一些问

题，例如社区功能不完善、居住组团布局不合理、服务性设

施缺乏、居住环境安全差、小区模式千篇一律，缺乏特色等

等，笔者认为，要搞好住宅小区的规划设计首先要注重以下

几个方面的问题。一、小区规划应注重人文环境居住小区是

城市的组成部分，所以其规划也应该因地制宜，结合当地的

历史人文环境及居民的生活模式，使整个小区有机地融入到

所在城市的大环境中。例如襄樊昭明台小区规划就力求在这

一点上有所突破，在对旧城区进行充分调研论证的基础上注

意保护古城风貌，保留原有的城墙、街巷、树木及传统的建

筑形式，增加了碑、坊、亭、廊和住宅里弄，并依据历史原



貌修建了昭明台等具有标志性的传统古典建筑，这在一定程

度上延续了襄阳古城的历史文脉，使得建成后的小区既体现

出一种文化传统的沉积，又具备了现代化的生活环境，满足

了人们对小区人文氛围和社区功能的要求。二、小区规划应

注重生态环境的保护生态环境是影响小区居住条件的关键因

素。所以，在规划设计时应充分考虑地形、地貌和地物的特

点，在尽可能不破坏建设基地原有的河流、山坡、树木、绿

地等地理条件的同时，加以利用，创造出建筑与自然环境和

谐一致、相互依存，富有当地特色的居住环境来。三、小区

规划应注重功能分区的组合居住小区的空间按其功能要求一

般划分为公共空间、半公共空间、半私用空间和私用空间四

级。公共空间即居住小区的公共干道和集中的绿地或游园，

供居民共同使用。在公共空间的规划上应与文化建筑、水面

、曲桥、草坪、树木、雕塑小品或城市公园、河流水系等结

合在一起考虑，营造出一种舒适、幽雅的空间氛围。半公共

空间，是指其公共性具有一定的限度的空间，作为居住组团

内的半公共空间是供居民共同使用的，它是居民增加相互接

触、熟悉、交流的地方，是邻里交往、游乐、休息的主要场

所，也是防灾避难的疏散的有效空间，以及通过较完整的绿

地和开阔的视野作为居民接近自然的场所。在这部分的空间

规划上应注重根据各居住组团的不同组合方式来考虑，并保

证其交通畅通、功能齐全。半私用空间是住宅楼幢之间的院

落空间，是居民就近休息、活动和健身的场地，在设计上应

注重其设施的多样化和完备性，把它规划成小区中最具有吸

引力的居民活动空间。私用空间即住宅底层庭院、楼层阳台

与室外露台。底层庭院的设置使居民可以自由种植，增加组



团内的景观，又使居民有安全感。楼层上阳台可以眺望、休

息、种植花卉，营造垂直绿化的景色。四、小区规划应注重

安全防卫的设置住宅小区的居住环境安全与否，是小区居民

极其关心的问题，要创建一个安全的居住环境不仅要有科学

的小区管理制度，而且在很大程度上也依赖于小区规划的安

全性，这其中涉及到居民的生理、心理安全和社会安全等因

素。在住宅小区的规划设计中应充分考虑居民的有效防范行

为，通过控制小区和组团入口、明确划分空间领域等措施来

提高小区的安全防卫能力。一是在小区和组团的入口处设置

明显标志，使住宅小区具有较强的领域性和归属性。二是注

重院落空间的强化，使居民之间既有充分了解和相互熟悉的

机会，又可以使住户视线能够触及到住宅入口，便于对陌生

人进行观察、监视。三是注重小区交通网络的合理组织。在

小区主干道的规划设计上要做到"顺而不穿，通而不畅"，减

少交通环境的混乱交杂，提高安全系数，在小区级道路的规

划上尽量作曲形设计，限制车辆穿行的速度，达到安全与降

低噪音的目的。同时，规划时应尽量减少组团的出入口，一

般设置两个即可，以便有效控制外来行人任意穿行，从而起

到安全防卫的作用。五、小区规划应注重服务系统的完善在

住宅小区规划中，社会服务环境的营造也是不可忽视的内容

，因为它不仅是解决居民日常生活活动需要的基本保证，也

是小区稳定的物质基础。在服务设施的设置上要考虑居民的

生活要求和行动轨迹，如小区级商业服务设施应布置成外向

型，设在人流交通必经之路的出入口附近，使居民方便顺路

购买。自行车、摩托车存放与垃圾处理也是小区服务环境的

关键问题之一，住宅小区中的自行车库应遵循集中与分散的



布置方式，因地制宜，采取多种途径。如利用院落中的半地

下室以及高架平台下部等。以往住宅的垃圾处理通常是将垃

圾道附设于住宅的楼梯平台处，因而经常发生堵塞而造成臭

气四散、影响居住环境，在住宅小区规划中可以将垃圾道改

设在住宅内部生活服务阳台处，避免公共场所的交叉污染，

也可以放弃垃圾收集方式而采用室外垃圾桶、垃圾箱和中转

站来处理。在垃圾中转站的设置上应注意便于垃圾清运和处

理，不要使清运垃圾的车辆横穿小区，造成污染的扩散。
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