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_E7_BB_8F_E6_B5_c49_454986.htm 一、单项选择题（共60题

，每题1分。每题的备选项中，只有1个最符合题意） 1.用益

物权是指以支配标的物的（ ）为内容的物权。 A．使用价值

B．抵押价值 C．交换价值 D．生产价值 2．某宗土地的所有

权人为甲，使用权人为乙，则（ ）。 A．甲拥有该宗土地的

对世权，乙较甲优先使用该土地 B．乙拥有该宗土地的对世

权，甲较乙优先使用该土地 C．乙拥有该宗土地的对世权，

乙较甲优先使用该土地 D．甲拥有该宗土地的对世权，甲较

乙优先使用该土地 3．下列关于集体土地的说法中，正确的

是（ ）。 A．集体土地的所有权是不完整的，追索权受时效

的限制 B．集体土地的所有权是不完整的，但追索权不受时

效的限制 C．集体土地的所有权是完整的，但追索权受时效

的限制 D．集体土地的所有权是完整的，追索权不受时效的

限制 4．因土地租赁活动而产生的承租人的使用权属于（ ）

。 A．担保物权 B．用益物权 C．对世权 D．债权 5．在建筑

物区分所有权中，处于主导地位的是（ ）。 A．共用部分的

持份权 B．成员权 C．专有部分的所有权 D．共有部分的使用

权 6．在同一块土地上连续追加投资，由于每次投入资本的

生产率不同而产生的超额利润所转化的地租是（ ）。 A．级

差地租I B．级差地租Ⅱ C．绝对地租 D．垄断地租 7．杜能在

《孤立国》一书中提出六种耕作制度，每种耕作制度构成一

个区域，即“杜能圈”。其中第三圈是（ ）。 A．自由农作

区 B．谷物轮作区 C．林业区 D．放牧区 8．韦伯认为，社会



集聚是（ ）。 A．特殊集中因素 B．一般集中因素 C．固定

的外在因素 D．固定的内在因素 9．当某物业的价格为1000元

／平方米时，需求量为100万平方米；价格为1300元／平方米

时，需求量为70万平方米。该物业的需求价格弹性为（ ）。

A．1．3 B．1．0 C．0．7 D．0．1 10．在出让土地使用权年

限为50年的土地上，不允许的单体建设项目是（ ）。 A．公

寓 B．写字楼 C．工业厂房 D．酒店 11．下列关于土地使用

权出让、转让的说法中，错误的是（ ）。 A．土地使用权出

让是一种国家垄断行为 B．土地使用权出让、转让制度基于

所有权与使用权相分离的原则 C．城市规划区内的所有土地

都可以直接出让 D．土地使用权出让年限届满前一年，土地

使用者可以申请续期 12．土地使用权出让合同的内容中一般

不包括（ ）。 A．建设规划设计条件 B．建设密度和高度控

制指标 C．开发进度和分期投资额度 D．工程完工期限 13

．A公司将M地块的使用权抵押给B公司，于7月1日签订抵押

合同，并于次日办理了公证，7月9日完成抵押登记，则抵押

合同生效的时间为（ ）。 A．7月1日 B．7月2日 C．7月9日 D

．7月10日 14．下列以出让方式取得土地使用权进行房地产开

发的情况中，政府可以无偿收回土地使用权的是（ ）。 A．

出让合同约定2002年6月30日动工开发，中间曾受到“非典”

的影响，规划部门审批工作在一段时间内暂停，导致前期工

作延误，到2004年6月30日仍未动工 B．城市总体规划变更，

使得项目规划设计变更，导致超过出让合同约定的动工开发

日期满两年未动工开发 C．开发商要求提高项目容积率，规

划部门不批准，导致超过出让合同约定的动工开发日期满两

年未动工开发 D．因发生自然灾害，地块的地质条件发生重



大变化，导致超过出让合同约定的动工开发日期满两年未动

工开发 15．下列关于土地使用权协议出让的说法中，不正确

的是（ ）。 A．协议出让最低价由市、县人民政府土地管理

部门编制，并经过同级人民政府批准执行 B．协议出让价格

不得低于协议出让最低价 C．协议出让价格不得低于协议出

让底价 D．协议出让底价不得低于协议出让最低价 16．下列

关于土地使用权拍卖出让的说法中，正确的是（ ）。 A．拍

卖出让须设定底价，且应该在拍卖前宣布 B．若竞买者不足

两人，应当中止拍卖 C．竞买人的最高应价未达到底价时，

出让人与出价最高的竞买人协商确定是否成交 D．拍卖主持

人在拍卖中，应当始终以拍卖开始前宣布的增加幅度增加报

价 17．M公司取得了某成片土地的土地使用权，并按合同约

定进行成片土地开发，若M公司要转让该土地的土地使用权

，应满足的条件是（ ）。 A．取得土地使用权两年以后 B．

完成开发投资总额的25％以上（不含土地使用权出让金） C

．完成开发投资总额的25％以上（含土地使用权出让金） D

．形成工业用地或者其他建设用地条件 18．下列划拨土地中

，国家不能无偿收回的是（ ）。 A．土地使用者迁移而停止

使用的土地 B．土地使用者破产而停止使用的土地 C．未经

原批准机关同意，连续一年未使用的土地 D．核准报废的矿

场土地 19．在房地产开发项目可行性研究中，对市场供求关

系和价格（租金）水平的精确把握，是（ ）的基础。 A．产

品分析 B．收入水平分析 C．财务分析 D．喜好分析 20．市

场价格和租金水平是市场（ ）的直接表现。 A．需求关系 B

．买卖关系 C．供求关系 D．租售关系 21．住宅市场调研中

购买力分析的目的是确定（ ）。 A．住宅价格水平的高低 B



．消费者的收入水平与住宅价格之间的关系 C．消费者收入

水平的高低 D．消费者家庭结构的差异 22．在房地产市场现

场调研中，主要运用描述性统计和（ ）来分析数据。 A．数

理组合 B．线性分析 C．统计推断 D．系统归纳 23．商业用

房市场调研中，竞争分析的间接层次是指（ ）。 A．本区域

与其他区域的商业用房之间的竞争 B．本区域内不同档次商

业用房之间的竞争 C．本区域内不同经营业务方向的商业用

房之间的竞争 D．本区域内经营商品和劳务的经营者之间的

竞争 24．当某一区域的房地产市场吸纳速度高时，意味着（ 

）。 A．供不应求 B．潜在需求不足 C．供求均衡 D．有效需

求不足 25．采用比较法估价时，要求选取的可比实例的成交

日期应与（ ）接近。 A．估价时点 B．委托估价日期 C．实

地查勘日期 D．估价作业日期 26．某地区房地产交易中卖方

、买方应交纳的税费分别为正常成交价格的6％和2％。某宗

房地产的成交价格为3000元／平方米，应交纳的税费均由买

方负担，则该宗房地产的正常成交价格为（ ）元／平方米。

A．2830．19 B．2941．18 C．3061．22 D．3191．49 27．某宗

房地产2006年3月的价格为3000元／平方米。已知该宗房地产

所在地区的同类房地产2006年4月至7月的价格指数分别为103

．0，105．0，108．0，105．0（均以上个月为100），则将该

价格调整到2006年7月的价格为（ ）元／平方米。 A．3058

．3 B．3150．0 C．3240．0 D．3679．3 28．建筑物经济寿命

与自然寿命的关系为（ ）。 A．经济寿命≤自然寿命 B．经

济寿命≥自然寿命 C．经济寿命=自然寿命 D．经济寿命>自

然寿命 29．经实地勘察，某建筑物的有效经过年数估计为20

年，无残值。该类建筑物的经济寿命为50年。该建筑物的成



新率为（ ）。 A．40％ B．50％ C．60％ D．67％ 30．某宗房

地产预计其未来年净收益为l00万元，收益年限为35年，资本

化率为10％。该宗房地产的价值为（ ）万元。 A．964．4 B

．977．9 C．1000．0 D．3500．0 100Test 下载频道开通，各

类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


