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的概念人类行为活动的空间，是自然地理区位、经济地理区

位和交通地理区位在空间地域上有机结合的具体表现。 2、

农业区位理论【德】杜能1826年《孤立国》（1）前提条件

：1、唯一的中心城市，周围是农村；城市是农产品的唯一销

售市场，农村则靠城市供给工业品2、马车是农村和城市间唯

一的交通工具，无河流运输3、各地自然条件完全相同且与外

部隔绝4、运费与重量和产地到消费市场的距离成正比5、农

业经营者以获取最大经济收益为目的，并根据市场供求关系

调整经营品种（2）主要内容基本经济分析：经营者在单位面

积土地上获得的利润的决定：P = V - ( E T )其中：P利润； V

农产品市场价格； E农业生产成本； T农产品从产地至市场的

运费根据假定1、3有V、E是常数P T = V  E = K（常数）即P =

K  T，说明只有运费支出压缩为最小，才能实现利润最大化 

杜能圈：以城市为中心，围绕城市呈同心圆发布的六个“圈

”：第一圈：自由农作区第二圈：林业区第三圈：谷物轮作

区第四圈：草田轮作区第五圈：三圃农作制区第六圈：放牧

区。杜能圈的修正模型：对假设条件1-3进行修正，市场价

格V可变且有一通航河流可达市中心，则农作物轮作制将沿

河流两岸延伸至边界。3、工业区位理论【德】韦伯《工业区

位论》（1）假设条件：1、均质国家或地区，只探讨影响工

业区位的经济因素2、工业原料、燃料产地分布于已知的地

点3、工业产品消费地和范围已知，且需求量不变4、工资率



固定，劳动力供给充裕且为已知，劳动力不流动5、运费是重

量和距离的函数6、仅就同一产品讨论其生产与销售问题（2

）运输成本定向的工业区位分析假定没有其他因素的影响，

研究运输与工业区位的关系运费大小取决于运输距离和货物

重量原料指数：限地性原料总重量/制成品总重量根据原料指

数在原料、燃料与市场之间找到最小运费点，从而确定理想

的工业区位（3）劳工成本影响工业区位趋向的分析工业区位

的第一次变形劳工成本：每单位产品中包含的工人工资额，

即劳动力费用。若工厂从旧址迁往新址所需追加的原料和制

成品的运费小于节省的劳工成本，工厂可能放弃运输成本最

小的区位，迁移至廉价劳动力的区位（4）集聚与分散因素影

响工业区位的分析工业区位的第二次变形集聚因素：促使工

业向一定地区集中的因素，主要通过生产或技术集聚（纯集

聚）、社会集聚（偶然集聚）体现出来。集聚因素形成的集

聚经济效益可以使运费和工资定向的工业区位产生偏离分散

因素：不利于工业集中到一定区位的因素，条件是看集聚给

企业带来的利益大还是房地产价格上涨造成的损失大。4、中

心地理论【德】克里斯塔勒（1）基本概念：中心地：相对于

一个区域而言的中心点，即区域内向其周围地域的居民点居

民提供各种商品和服务的中心城市或中心居民点。中心地职

能：由中心地提供的商品和服务。中心性：中心地对周围地

区的影响程度，或者中心地职能的空间作用大小。需求门槛

：中心地维持供应某种商品或服务所需的最低购买力和服务

水平。商品销售范围：消费者为获取商品或服务所希望通达

的最远路程，也是中心地提供商品或服务的最大销售距离和

服务半径。（2）内容：假设条件：1、区域为均质平原，人



口均匀分布，居民同质（收入、消费完全一致）2、同一等级

规模城市交通便捷性相同，运费与距离成正比3、厂商和消费

者理性4、无关税或非关税壁垒六边形市场最有效的全覆盖的

理论图式形成过程：一个中心地若干各相隔一定距离的中心

地竞争使每个中心地呈圆形，半径为商品销售的门槛范围相

邻的中心地竞争空白区域空白区域成为重叠区域无差别线分

割重叠区域，圆形的市场区为六边形市场区所取代市场等级

序列低级商品和服务，其售价低，顾客购买频率高，需要量

大，需求门槛低，销售距离短或服务半径较小；而高级商品

和服务，因质量好、耐用、更新慢，故售价高，需要量相对

较小，购买频率则低，运费占售价的比重小，致使其门槛高

，销售距离长，或服务半径大。 5、城市地域空间利用结构

理论（1）伯吉斯同心圆理论城市各功能用地以中心区为核心

，自内向外呈环状扩展，形成5个同心圆用地结构：中心商业

区（CBD）、过渡地带、工人住宅区、高收入阶层住宅区、

通勤人士住宅区缺点：忽略了交通道路、自然障碍物、土地

利用的社会文化和区位偏好等方面的影响。（2）霍伊特扇形

理论核心：各类城市用地趋向于沿主要交通线路和沿自然障

碍物最少的方向由市中心向市郊呈扇形发展（原因在于特定

运输线路的线性可达性和定性惯性）。（3）麦肯齐等多核心

理论城市土地利用过程并非只形成一个商业中心区，而是以

一个主要商业区为城市的核心，其他多个商业区为次核心（4

）中心商务区（CBD）的土地利用商务用地地价峰值区内的

用地中心商务高度指标（CBHI）= 中心商务区建筑面积总和/

总建筑基底面积中心商务强度指标（CBII）= （中心商务用

地建筑面积总和/总建筑面积）*100%中心商务区CBHI大于1



， CBII大于50%的区域中心商务建筑面积指数比率（CBI

）CBD土地利用的空间结构分为四个圈层：大型高档零售业

集中区；底层金融、上层办公的零售服务业多层建筑集中区

；办公为主的区域；占用大面积低价地的商服活动区。
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