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）供给与供给量供给在某一特定时间内和各种可能的价格区

间内，生产者所愿意提供的商品数量和市场价格之间的关系

。这里所说的供给实际上是供给函数。供给量在某一特定的

价格条件下，单位时间内市场上某种商品的供给总量。（2）

影响房地产供给总量和供给结构的主要因素房地产开发成本

房地产开发的有关税费开发商以往的利润水平房地产市场前

景房地产所处区域公共设施的配套程度房地产开发所需资金

的融通能力和融资成本市场上存量房地产的空置率国家有关

法律、法规、政策的变化（3）供给的价格弹性供给的价格弹

性商品价格每变动1%所引起的商品供给量变动的百分比，反

映了商品供给量对商品价格变动的敏感程度，一般是正数，

即供给量与价格同方向变动。供给价格弹性系数（Es）供给

变动的比率与价格变动的比率之比 例题：假设某商品的价格

为3元/公斤时，市场供应量为5万公斤，价格为3.5元/公斤时

，市场供应量为5.5万公斤。则该商品的价格弹性系数为（ ）

。A．1.8 B．1.5 C．1.0 D．0.6答案：D解题过程：

△P=5.5-5=0.5△S=3.5-3=0.5Es=(△S/S)/( △P/P)= (0.5/5)/

(0.5/3)=0.6 注意：供给价格弹性系数不是供给量变动的绝对

量与价格变动的绝对量的比值。△P/△S=0.5/0.5=1.0供给富有

弹性、缺乏弹性、单一弹性、完全有弹性、完全无弹性（4）

短期供给与长期供给短期供给：短期内，房地产供给缺乏弹

性，即房地产供应量不会因价格的变化而迅速得以调整，因



此，房屋租金和售价主要由需求量的变化决定。原有物业若

租金上涨，租户不会立即减少所承租的物业空间，从而可供

出租或再出租的原有物业短期供给变化反应迟钝。新建物业

从决定开发到建成租售需要较长时期。长期供给长期内，房

地产供给的弹性增大，通过改变原有土地的利用性质和原有

房屋的用途、新增房地产开发项目，房地产供给量能对价格

变化做出反应。另一方面，和其他不可再生自然资源一样，

土地总量的稀缺性和空间位置的固定性，使得房地产的长期

供给也是缺乏弹性的。这样，房地产在一定意义上也能获得

高于平均利润的超额利润或者说“经济租”。 2.房地产市场

需求（1）需求与有效需求需求人们需要并且愿意购买的商品

及其数量房地产市场需求人们在一切生产和生活过程中对地

产和房产的需求和消费量，除住宅以外的房地产需求实际上

是一种引致需求或派生需求，因为房地产通常是一种生产要

素或者说中间产品，并非直接用于消费（住宅除外），其价

值取决于它对其他产品的贡献。有效需求有效需求必须具备

的条件消费者有购买意愿和支付能力，只有需要没有支付能

力不构成有效需求。区别潜在需求与有效需求与某一地区社

会经济发展和人口增长相适应的对房地产的客观需要为潜在

需求，将潜在需求变为有效需求的关键是支付能力。（2）需

求与价格的关系需求与价格呈反方向变动，可以用向右下方

倾斜的需求曲线表示。（3）需求的价格弹性（需求价格弹性

系数）指商品价格变化引起的相应的需求量变化的程度，用

需求量变化的百分比除以价格变化的百分比来表示。一般为

负，应用中考虑绝对值。可以分为富有弹性、缺乏弹性、单

一弹性、完全有弹性、完全无弹性五种。（4）需求的收入弹



性（需求收入弹性系数）指人们的收入水平每变化1%引起的

商品需求量变化的百分比，它等于需求量变化的百分比除以

收入水平变化的百分比。一般为正。一般而言，需求收入弹

性大的物业，其投资风险较大，相应投资回报率也较高；相

反，需求收入弹性低的物业，其投资风险虽较小，但相应的

投资利润也较低。3.房地产市场供给与需求平衡房地产供给

和需求相等的状态为供求平衡状态，供求平衡时的价格为均

衡价格，即供给曲线和需求曲线相交处的价格。供求平衡是

短暂的，市场往往处于由不平衡平衡打破平衡新的平衡的动

态过程之中。市场价格由供求决定，供给不变时需求增加，

则价格上升；需求不变时供给增加，则价格下降。 100Test 下

载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


