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E5_86_8C_E5_BB_BA_E7_c57_455025.htm 室外空间是别墅区

别于普通住宅的最大优势，因此也是别墅规划设计中的重要

部分。由于别墅市场的多样化，各种容积率的别墅规划设计

使得别墅具有丰富多样的室外空间模式。室外空间作为别墅

的一个不可分割的部分，提供给人们的别墅感觉可能更重要

。别墅室内的空间是两层、三层，跟城里面的复式住宅没有

什么区别，而别墅建筑之外的环境，却能使自己真正置身于

私家花园，享受到清新自然的优美景色。如何使别墅的室外

空间更好地满足不同人群的需要，更好地和室内空间配合，

是设计师需要周详考虑的问题。 早期的包括现在的一些别墅

规划设计更注重单体本身，户型本身，讲究它的豪华气派，

室外空间质量往往容易被人们忽视，以为在庭院中有养花弄

草、挖池叠石的余地就足够了。实际上这只解决了庭院有无

的问题，还没达到庭院私密性的营造和使用功能细化的层面

，更不用说上升到艺术性的高度了。在室外空间的设计中，

更需强调其在水平方向和垂直方向上的延伸和渗透，既要照

顾阳台、露台、庭院之间的关系，也要考虑庭院空间区域的

使用功能和空间效果。再就是室内外空间的融合。同时，相

邻别墅的室外空间之间互相影响，即便是私有庭院，也要与

小区景观空间体系相协调。 而作为一个完整的别墅来讲，它

的室内生活空间跟室外空间应该是统一的，密不可分的。可

能室外空间看起来是足够的，但是要把别墅当做生活空间考

虑，而不是作为财富炫耀载体来看，它的室外生活空间相当



重要，这样对它的设计，包括它的私密性，有效利用空间大

小等方面的考虑更具有实际意义。 1 不同的使用人群对空间

要求不同 别墅作为高端住宅的统称，从最高端至最低端之间

，应该有一个过渡产品。这些产品针对不同的客户群体，决

定别墅市场多样化，而且更多的划分出不同层次。不同的人

群有迥异的生活方式和观念。生活方式对户型的影响，在普

通公寓和别墅产品中效果完全不同。普通公寓住宅是求大同

、存小异。而别墅由于室内外空间的充足和灵活，则是求大

异、存小同。人们选择别墅，也就是选择了一种新的生活方

式。同样，开发设计别墅，也就是设计一个适应于新生活方

式的容器。 别墅规划之初，应该详细研究其可能的客户群的

特征，了解其生活习惯、文化观念、价值取向乃至精神追求

等人文因素，还有使用特征、消费特征等诸多方面。如，在

北京市高端别墅市场需求调研分析中，在针对度假物业使用

时间的调查中发现，有83％的受访人群每月使用一次以上，

其中，每周使用一次的受访者达到 28％。周末前往度假型物

业居住，已经成为他们郊外休闲娱乐的重要选择。在针对度

假物业使用人群的调查中发现，有92％的受访人群喜欢10人

以下一起度假。这些度假的人群同时喜欢用小范围内的聚会

来和大家分享闲暇时光，因此更注重室内公共空间。而对于

把别墅作为第二居所的人群来说，他们购买别墅是为了享有

更高品质的生活，因此比度假型人群更注重私有的庭院和周

边的自然环境，注重回归自然的精神境界。必要而详尽的调

查有助于把握整体的空间设计。 2 别墅室外空间的私密性 以

往很多别墅室外空间是规划后剩下的空间，本身私密性和功

能没有考虑周到，只是有了庭院的面积，可以养花种草，但



是这样的空间经常无法保证业主在使用的时候可以避免干扰

。在别墅规划阶段开始，就应该对室外空间作出统一考虑，

如何保证庭院的私密性，又要保证在庭院之中对外面的良好

的视线。 很多人仍怀念四合院的特点，实际上四合院的特点

就在于它提供了一个特别具有私密感的室外生活空间，它的

以家庭院落为中心，街坊邻里为干线，社区地域为平面的社

会网络系统，符合中国人特有的传统文化观念，这一点是四

合院特有的，也是中国的特点。住在四合院，人与人之间能

产生一种凝聚力与和谐气氛，同时有一种安全稳定感和归属

亲切感。 独立住宅的最不利间距在六米左右，既不利于侧窗

的开设也不利于侧院的使用，遗憾的是，目前独立住宅大多

数项目恰恰如此。宅间距离要么远些、要么近些。调整卧室

的位置与良好的社区规划布局，能有效改进独立住宅的私密

性。从设计上分析，独立住宅的间距应在六米的基础上，适

当扩大，利用树木绿篱等元素提高私密性；亦可把间距适当

缩小，使相邻住宅开窗的错位更明显，也可提高私密性。独

立住宅设置宽敞的屋顶露台，是目前开发商增加卖点的重要

手段，但过多地设计不合理的露台和阳台使独立住宅产生视

线干扰。独立住宅应强调"地平线的生活"，即生活空间向地

面层集中，过多的露台阳台的设置与这种精神并不吻合。设

计应该尽量保证地面层室内外生活空间的私密性，不要一味

效仿西方建筑，更应关注独立住宅的精华空间--地面层。 3 别

墅室外的邻里空间 3.1 邻里空间 居住空间不仅仅是城市地域

空间内某种功能建筑的空间组合，还是人们生活、居住活动

所整合而成的社会--空间系统。居住空间从其本质上而言是

一种社会空间，城市居住社区是一个由家庭、邻里等基本单



位整合而成的社会、空间统一体，其中家庭是最基本的组织

单元，若干具有密切交往和稳定交往与互动的家庭就形成邻

里，若干个邻里的有机整合就形成了复杂的社会、空间系统

，即居住社区。邻里住户间的关系变化很大，有些地区邻里

住户间只是点头、打一下招呼而已；有些地区关系很近，经

常有交谈、互相帮助；有些妇女还经常在一起议论、交换信

息，有时某家出了事，邻居们也会去安慰照顾。一般在出现

危机的情况下邻里住户间为保卫共同利益，互相间的关系达

到高潮。Keller于1968年在《城市邻里》一书中提到邻里活动

的内容：在危险情况下能互相帮助，交换信息，尤其是与大

家的共同利益有关的话题。邻里住户间接触的频率城里比乡

下低得多，城里的邻居住户可能在家中、在街上、在社区设

施中，如学校、商店相遇。而别墅相对于普通住宅，其邻里

关系更弱，可能社区别墅作为人的居住空间同样需要邻里空

间，但是和一般居住区的邻里空间有所不同，需要更注意到

各住户之间的私密性。既要积极创造适合邻里交往的空间，

又要绝对保证住户不受干扰。 100Test 下载频道开通，各类考

试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


