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第一章 基本原则 第一条 为了维护国家基本经济制度，维护社

会主义市场经济秩序，明确物的归属，发挥物的效用，保护

权利人的物权，根据宪法，制定本法。 第二条 因物的归属和

利用而产生的民事关系，适用本法。 本法所称物，包括不动

产和动产。法律规定权利作为物权客体的，依照其规定。 本

法所称物权，是指权利人依法对特定的物享有直接支配和排

他的权利，包括所有权、用益物权和担保物权。 第三条 国家

在社会主义初级阶段，坚持公有制为主体、多种所有制经济

共同发展的基本经济制度。 国家巩固和发展公有制经济，鼓

励、支持和引导非公有制经济的发展。 国家实行社会主义市



场经济，保障一切市场主体的平等法律地位和发展权利。 第

四条 国家、集体、私人的物权和其他权利人的物权受法律保

护，任何单位和个人不得侵犯。 第五条 物权的种类和内容，

由法律规定。 第六条 不动产物权的设立、变更、转让和消灭

，应当依照法律规定登记。动产物权的设立和转让，应当依

照法律规定交付。 第七条 物权的取得和行使，应当遵守法律

，尊重社会公德，不得损害公共利益和他人合法权益。 第八

条 其他相关法律对物权另有特别规定的，依照其规定。 第二

章 物权的设立、变更、转让和消灭 第一节 不动产登记 第九

条 不动产物权的设立、变更、转让和消灭，经依法登记，发

生效力；未经登记，不发生效力，但法律另有规定的除外。 

依法属于国家所有的自然资源，所有权可以不登记。 第十条 

不动产登记，由不动产所在地的登记机构办理。国家对不动

产实行统一登记制度。统一登记的范围、登记机构和登记办

法，由法律、行政法规规定。 第十一条 当事人申请登记，应

当根据不同登记事项提供权属证明和不动产界址、面积等必

要材料。 第十二条 登记机构应当履行下列职责： （一）查验

申请人提供的权属证明和其他必要材料； （二）就有关登记

事项询问申请人； （三）如实、及时登记有关事项； （四）

法律、行政法规规定的其他职责。 申请登记的不动产的有关

情况需要进一步证明的，登记机构可以要求申请人补充材料

，必要时可以实地查看。 第十三条 登记机构不得有下列行为

： （一）要求对不动产进行评估； （二）以年检等名义进行

重复登记； （三）超出登记职责范围的其他行为。 第十四条 

不动产物权的设立、变更、转让和消灭，依照法律规定应当

登记的，自记载于不动产登记簿时发生效力。 第十五条 当事



人之间订立有关设立、变更、转让和消灭不动产物权的合同

，除法律另有规定或者合同另有约定外，自合同成立时生效

；未办理物权登记的，不影响合同效力。 第十六条 不动产登

记簿是物权归属和内容的根据。不动产登记簿由登记机构管

理。 第十七条 不动产权属证书是权利人享有该不动产物权的

证明。不动产权属证书记载的事项，应当与不动产登记簿一

致；记载不一致的，除有证据证明不动产登记簿确有错误外

，以不动产登记簿为准。 第十八条 权利人、利害关系人可以

申请查询、复制登记资料，登记机构应当提供。 第十九条 权

利人、利害关系人认为不动产登记簿记载的事项错误的，可

以申请更正登记。不动产登记簿记载的权利人书面同意更正

或者有证据证明登记确有错误的，登记机构应当予以更正。 

不动产登记簿记载的权利人不同意更正的，利害关系人可以

申请异议登记。登记机构予以异议登记的，申请人在异议登

记之日起十五日内不起诉，异议登记失效。异议登记不当，

造成权利人损害的，权利人可以向申请人请求损害赔偿。 第

二十条 当事人签订买卖房屋或者其他不动产物权的协议，为

保障将来实现物权，按照约定可以向登记机构申请预告登记

。预告登记后，未经预告登记的权利人同意，处分该不动产

的，不发生物权效力。预告登记后，债权消灭或者自能够进

行不动产登记之日起三个月内未申请登记的，预告登记失效

。 第二十一条 当事人提供虚假材料申请登记，给他人造成损

害的，应当承担赔偿责任。 因登记错误，给他人造成损害的

，登记机构应当承担赔偿责任。登记机构赔偿后，可以向造

成登记错误的人追偿。 第二十二条 不动产登记费按件收取，

不得按照不动产的面积、体积或者价款的比例收取。具体收
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