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述 第一节 土地权利的概念及特征 一、土地权利概念 土地权

利是土地法律制度的核心内容，一般属不动产物权范畴，是

指权利人按照法律的规定直接支配土地的权利。所谓支配，

就是直接对土地实施取得利益的各种行为。权利人对土地的

直接支配，体现为土地权利的四项基本权能:占有、使用、收

益和处分。权能是指权利人行使权利的各种可能性。占有指

对土地事实上的管领，也即实际控制的权能。它总是表现为

一种持续的状态。如土地租赁中土地承租人对土地的实际占

用等。使用指按照土地的性能和用途利用土地，从而实现利

益的权能。如在依法取得的土地上建造厂房，在耕地上种植

农作物等。收益指获取土地利用带来的经济收入。可以通过

以下两种方式实现:一是利用土地的自然属性获得收益，如在

耕地上种植农作物直接收获粮食.二是依一定法律关系的存在

而获得收益，如把土地出租而收取租金等。处分指权利人依

法对土地进行处置，从而决定土地命运的权能。包括事实上

的处分与法律上的处分。事实上的处分指对土地进行实质上

的变形、改造等物理上的事实行为，如对土地进行平整等。

法律上的处分指使土地权利发生变动的法律行为，如土地使

用权的转让、抵押等，处分权能在这里更多地指法律上的处

分。占有、使用、收益、处分这四项基本权能，反映了各种

土地权利的内涵。需要指出的是，在这些情况下，权能之间

会发生吸收和竞合。如占有权能就经常会被使用权能吸收，



使用权能也可能与处分权能发生竞合等。二、财产权、物权

、不动产物权 分析和讨论土地权利的特征，必须把土地权利

放在国家法律规定的财产权体系等这一大背景下考察。这里

先简要介绍财产权、物权、不动产物权等内容，然后在此基

础上，对土地权利的特征进行分析和阐述。（一）财产权 规

定和调整土地权利的法律，除了国家的根本大法宪法外，最

基本的法律就是民法，根据《中华人民共和国民法通则》第2

条的规定“中华人民共和国民法调整平等主体的公民之间、

法人之间、公民与法人之间的财产关系和人身关系”，我国

民法主要调整两种社会关系，一是平等主体之间的财产关系

，二是平等主体之间的人身关系。与此相对应，由民法规定

和调整的民事权利主要可分为两类，即财产权和人身权。财

产权是指通常可以以金钱衡量其价值的利益为内容的民事权

利，如物权、债权等。人身权是指以与权利主体的人身不可

分离的人身利益为内容的民事权利。如生命权、健康权、名

誉权等。《民法通则》第五章民事权利中规定了财产所有权

和与财产所有权有关的财产权，土地权利即属民事权利中的

财产权范畴。（二）物权 物权是财产权的一种。财产权可进

一步分为物权 (准物权)和债权。分别由物权法和债权法规范

和调整。事实上。迄今为止，我国的现行法律体系并没有提

出物权的概念，更没有一部完整的物权法。但物权作为一个

大陆法系民法上的概念，早在罗马法中就有出现，一直沿用

至今，已较为成熟；同时《民法通则》第五章第一节财产所

有权和与财产所有权有关的财产权中规定的大多数权利，符

合物权的基本特征，民法学界普遍认为这些权利属于物权，

因而并不影响我们从理论上对物权和物权法进行讨论。还有



必要说明的是，随着我国经济体制改革的深化，特别是社会

主义市场经济的发展，引入物权概念，制定物权法，已成为

当务之急。目前，国家也已着手进行这项工作。物权是指权

利人在法律规定的范围内按照自己的意志支配自有物或者依

照授权支配他人的物，直接享受物的效益的排他性财产权。

其中物是人们可支配和利用的物质财富。可以从以下四个方

面把握:（1）物权是一种财产权。它具有直接的财产内容。

（2）物权是以一定的物为客体的财产权。以无体财产或给付

为标的的权利，不是物权。同时物权的标的只能是一定的物

，要么是权利人合法所有的自有物，要么是权利人根据法律

、合同所支配的他人的物。（3）物权是支配型财产权。财产

权可分为两种类型，请求型财产权和支配型财产权。请求型

财产权如因合同、侵权行为等发生的债权，权利人必须通过

义务人给付财产。才能实现利益。支配型财产权则是权利人

不需请求他人给付财产，自己支配标的物即直接实现财产利

益的权利。（4)物权可分为按照自己的意志支配自有物的物

权和依照授权支配他人的物的物权。前者叫自物权，后者叫

他物权。债权是和物权并列而言的。关于债权，我国《民法

通则》第八十四条对债做了规定:“债是按照合同的约定或者

法律的规定，在当事人之间产生的特定的权利和义务关系”

。进言之，债是指特定当事人之间的一种特定的权利和义务

关系。在这种民事法律关系中，一方享有请求他方为一定行

为或不为一定行为的权利，而他方则负有满足该项请求的义

务。例如，在买卖关系中，买方有请求卖方依约交付出卖物

归其所有的权利，卖方则相应地负有将出卖物交付买方的义

务。享有权利的一方称债权人，负有义务的一方称债务人。



物权和债权都是财产权，都是民法调整财产关系的结果。但

是二者又有不同的特征。对二者加以区分，有助于我们进一

步加深对物权的理解。 100Test 下载频道开通，各类考试题目

直接下载。详细请访问 www.100test.com 


