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E5_8A_B1_E6_88_BF_E4_c67_467875.htm 向社会提供公共开放

空间可获建筑面积补偿，屋顶绿化可折算绿地面积。10月1日

起实施的 《宁波市城乡规划管理技术规定》鼓励房地产开发

集约用地资源共享。 这个技术规定明确，建设单位在建设项

目开发中向社会提供公共开放空间，可给予建筑面积补偿。

获得补偿需符合以下条件之一：提供的室外广场绿地沿城市

道路集中设置，无隔离，且有效使用面积不小于400平方米；

提供的建筑底层公共空间面临城市道路，宽度不小于3米，净

高不低于4.2米，水平投影不小于300平方米；提供的公共通道

必须用于解决城市或相邻地块公共交通，上空无建筑物，宽

度和长度符合要求；提供的社会公共停车场停车位不少于30

个。 对超出地面高度5米以下的各类建筑物、构筑物等设施

的顶面绿化，技术规定允许覆土1米以上，供人们休闲观赏，

并有生态作用的折算绿地面积，但折算总和不超过总绿化用

地面积的5%。 技术规定为单独开发地块建设用地面积设了下

限，其中，多层、高层居住建筑地块分别为4000平方米

和5000平方米，多层、高层商业办公类建筑用地分别为2000

平方米和3000平方米。因邻近土地已完成建设或为道路、河

流，或因街区及用地性质划分、市政公用设施限制及其他特

殊因素，确实无法整合的除外。 技术规定还设置了更为合理

的建筑容积率，在高容量建设区，高层住宅建筑用地容积率

为2.0到4.0；一般容量建设区，高层住宅建筑用地容积率为1.7

到2.8，多层为1.0到1.8，低层为0.6到1.2。 另外，技术规定要



求，居住用地面积小于等于3万平方米的建设项目应按照批准

的规划设计方案一次性建设完毕，不得分期开发。 100Test 下

载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


