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E4_BC_B0_E5_9C_A8_E5_c67_472243.htm 在建工程有多种情

况，但是不少评估人员在进行评估时往往以帐面值作为评估

值，致使在建工程未被公正客观地反映出来。本文提出为正

确评估在建工程应做好以下几个方面的准备工作。 一、在建

工程的分类 1、停工项目。对于停工项目，首先要调查清楚

停工的原因：是主动还是被停工；是资金问题、技术问题还

是供应问题；是暂时停工还是长期停工。然后在此基础上，

对在建工程的实体性贬值，功能性贬值和经济性贬值进行确

定。 2、竣工项目。这类项目与固定资产十分相似。 3、施工

项目。大多数在建工程与正在施工的项目，区别在于进度不

同。 二、在建工程的帐面值分析 在建工程的帐面值内涵较为

复杂，它既包括预付材料款和应付设备款，同时也记录在建

工程中的应付材料款和应付设备款，它既包括直接费用又包

括间接费用，前期费用和资金成本等。可见，在建工程帐面

值与在建工程的实际价值（或重置价值）是有差异的。因此

以帐面值为评估值与实际价值是不相符的。就帐面值而言，

由于在建工程会计核算的是应收应付制，而在建工程实际价

值是按实际投资值来计算的，两种不同的核算方式，必然使

得在建工程的帐面值与实际价值之间存在差异。这种差异是

一种权利或义务，可能是正值，也可能是负值（正值是建设

单位的债权，负的是建设单位的债务）。如：一个在建工程

刚打好一根桩（假定价值1万元），建设单位已预付给施工单

位100万，其在建工程帐面值为100万。这个在建工程如果以



帐面价值为评估值则为100万，如果以形象进度来评估则为1

万，差额99万即为建设单位对施工单位的债权。当然这是一

个比较极端的例子。但是如果建设单位在建工程科目核算规

范，以帐面评估值或将在建工程帐面拆分为在建工程实际价

值和相应的债权（债务）来评估得出的结果是一致的。在这

种情况下，可以考虑将帐面价值作为评估值。但是对于较大

的在建工程还是不以帐面值为评估值为妥。三、已竣工的在

建工程与固定资产的差异。 从成本的角度来看，两者仅相差

验收、权证取得等。也就是说，已竣工的在建工程与固定资

产在评估价值上不会有很大差别，为什么将两者区别开来，

理由如下： 1、竣工在建工程只能要采用重置成本法或收益

现值法，而固定资产可以采用市场比较法，重置法和收益现

值法。 2、在运用收益法评估在建工程的收益要低于已投入

使用的固定资产，即不仅要从完成程度上打折，还要从预测

收益上打折。由于不确定因素太复杂，所以宜采用收益法。
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