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范围非常广泛,主要的包括在房地产的开发和经营过程中所产

生的各种法律事务。律师服务的形式多种多样，可以进行法

律咨询、起草与审查重要合同、参加重要的商务谈判、对委

托人就重大的经营决策问题提出法律意见、出具法律意见书

、进行资信调查、提供律师见证、代理知识产权法律事务与

保护以及调解、仲裁与诉讼的代理等。所依据的法律主要有

《中华人民共和国民法通则》、《中华人民共和国合同法》

、《中华人民共和国担保法》、《中华人民共和国土地管理

法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民

共和国商业银行法》、《中华人民共和国民事诉讼法》、《

中华人民共和国仲裁法》以及与此相关的法律法规、司法解

释等。 由于房地产法律事务所涉及的标的数额巨大，关系到

当事人重大的权益，而且与较多的法律关系相关联，因此对

律师的素质要求较高。通常情况下，人们进行房地产的开发

、建设、销售、购买、租赁、抵押、转让、税务、行政复议

以及管理等法律行为只有聘请律师提供帮助才能减少不必要

的损失，否则很难甚至不可能取得良好的效果。以下，仅简

单地介绍一下众多而复杂的房地产法律事务中几种重要的律

师业务，以便使大家对房地产法律事务有个大概的了解，预

防和减少有关诉讼。 第一，律师在国有土地使用权转让法律

事务中的主要工作。律师既可代理转让方，也可代理受让方

。主要的业务有一，审查转让方的《国有土地使用权出让合



同》，明确该土地使用权的使用条件和期限；二，了解受让

方受让的目的，明确其受让后做何用途，是否符合规划目标

；三，调查该土地使用权的现状，委托评估土地使用权的价

格。如了解转让方是否交清土地出让金，是否取得土地使用

权证书，委托评估师进行作价；四，参加土地使用权转让谈

判，起草转让合同。在起草转让合同时，主要的应注意明确

转让土地的位置、面积、土地使用权证书、转让价格、剩余

使用年限、转移登记等条款；五，接受有关土地使用权转让

的资料，到县级以上政府土地管理部门办理转让登记、领取

土地使用权证书等。 第二，律师在房地产销售法律事务中的

工作。此项业务包括房地产的预售和销售两个方面。律师的

参与，对于规范房地产市场，帮助开发商顺利经营、保障其

信誉，维护当事人的合法权益，都将起到不可或缺的重要作

用。主要的工作有一，审查待售商品房项目是否具备法定条

件，协助开发商申办商品房销售许可证。如预售商品房的条

件：一是已交付全部土地使用权出让金；二是已取得土地使

用权证书；三是有建设工程规划许可证；四是投入开发建设

的资金达到了工程建设总投资的２５％。申办《商品房预售

许可证》需准备的文件：一是开发商《企业法人营业执照》

；二是建设项目的投资、规划、用地、施工等批准文件；三

是已投入工程总投资２５％以上资金的证明文件等。二，起

草商品房销售合同，代理谈判签约，见证签约行为并将所签

合同到当地房地产管理部门登记备案。三，办理房地产权登

记。买卖双方进行房地产过户交易所需要的文件资料主要有

，企业法人营业执照或个人身份证，房地产权属证（如土地

使用权证书、房屋所有权证书），纳税凭证，买卖合同等。 



第三，房地产抵押法律事务中的律师工作。房地产抵押是抵

押人以自身合法所有的房屋或土地使用权在不转移占有的条

件下向抵押权人提供履行债务的担保，当抵押人不履行债务

时，抵押权人有权依法以抵押物实现其债权的一种物权担保

方式。在办理房地产抵押时，律师的主要工作有一，审查主

合同。主合同就是作为从合同的房地产抵押合同所担保的债

权债务合同如贷款合同。二，检查所抵押的房地产的现状。

如房地产所处的位置，房地产权属证书的有无及其合法性，

是否在该房地产上已设其他权利，是否存在争议或被司法机

关查封等。三，参加当事人的谈判并起草房地产抵押合同。

四，办理抵押登记。这是抵押合同生效的必要条件。需要提

供的资料主要有：当事人的资格证明，申请书，抵押合同，

土地使用证或房屋所有权证，评估房地产价值的资料等。五

，抵押权的行使和削灭。当抵押人到期不履行主债务或死亡

又无承担义务的人等情况出现时，抵押权人可以通过拍卖、

折价、变卖等方式行使抵押权以实现其债权。抵押权因主合

同或抵押合同期满而抵押权人不主张权利等原因而消灭。
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