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是相互联系又相互区别的一对概念。成立是指双方当事人意

思表示达成了一致，生效是指成立后的合同在法律上得到了

肯定性评价，产生了当事人意定的法律效力，也就是使合同

获得了相当于法律的效力。二者关系可表述为： 其一，合同

生效是以合同成立为前提的。即合同不成立就不可能生效，

反之一个合同生效了，就意味着已经成立。 其二，合同成立

后不一定就生效。合同成立后是否生效，主要分为几种情况

：①大多数合同成立即生效，也即合同成立与合同生效是同

一时间；②合同成立后并不立即生效，只有完成了应当办理

的批准、登记等手续后才生效。③合同成立后并不立即生效

，生效时间要视所附期限于何时到来，即附延缓期限的合同

。④合同成立后并不立即生效，能否生效要视所附条件能否

实现而定，即附延缓条件的合同。⑤合同成立后效力处于悬

空状态，能否生效要看合同成立时缺乏的生效要件后来能否

得到补正，即效力待定的合同。⑥合同成立后永远不生效，

也即无效合同。 我们重点说说第②种情形：所谓“批准、登

记等手续”包括两类，一是只需办理批准手续即生效，二是

不仅要办理批准手续，还要办理登记等手续才生效。 未予办

理相应手续的，人民法院应当认定该合同未生效，但只要在

一审法庭辩论终结前当事人办理了批准手续或批准、登记等

手续的，人民法院就应当认定合同已生效。 还有一种情况是

，法律、行政法规只规定合同应当办理登记手续，但未规定



登记后才生效。如《城市房地产管理法》第53条规定，城市

房屋租赁合同应当“向房产管理部门登记备案”，这种登记

的用途是用于备案的，并非是房屋租赁合同的生效要件。换

言之，如果房屋租赁合同当事人未办理合同登记，并不影响

该合同的生效，只是不能产生物权移转的效力。 法条原文： 

《中华人民共和国合同法》 第四十四条 依法成立的合同，自

成立时生效。 法律、行政法规规定应当办理批准、登记等手

续生效的，依照其规定。 最高人民法院关于适用《中华人民

共和国合同法》若干问题的解释（一） 第九条 依照合同法第

四十四条第二款的规定，法律、行政法规规定合同应当办理

批准手续，或者办理批准、登记等手续才生效，在一审法庭

辩论终结前当事人仍未办理批准手续的，或者仍未办理批准

、登记等手续的，人民法院应当认定该合同未生效；法律、

行政法规规定合同 应当办理登记手续，但未规定登记后生效

的，当事人未办理登记手续不影响合同的效力，合同标的物

所有权及其它物权不能转移。 合同法第七十七条第二款、第

八十七条、第九十六条第二款所列合同变更、转让、解除等

情形，依照前款规定处理。 试题解析： 1．甲与乙签订了一

份租赁合同，合同约定，如果甲父死亡，则甲将房屋租给乙

居住。这一合同的性质应如何认定？[2000年多选题] A．既未

成立，也未生效 B．已成立，但未生效 C．是附条件的合同 D

．是附期限的合同 答案为：B D 本题为附延缓期限的合同，

合同已成立，但需待“甲父死亡”这一期限到来时，合同才

生效，因此A错B对。“附期限”与“附条件”的区别在于“

某一事实是否必然会发生”，必然发生的为“附期限”。 2

．某甲自有房屋1间，1995年5月1日与乙签订一份为期3年的



房屋租赁合同，由乙承租该房，同年8月6日丙向甲提出愿意

购买该房屋，甲即将要出卖该房屋的情况告知了乙。到了11

月7日乙没有任何答复，甲与丙协商以5万元的价格将房屋卖

给丙，双方签订了房屋买卖合同，丙支付了全部房款。但在

双方准备办理房产变更登记前数日，甲遇丁，丁愿以6万元买

下该房。甲遂与丁签订了一份房屋买卖合同，且双方第二天

即到房屋管理部门办理了变更登记。不久，丁向银行贷款，

以该房设定抵押。现就本案例回答：（共4问）[1998年任意

选择题] ②就房屋买卖关系而言，下列表述哪些是正确的？ A

．因甲已将房屋租与乙，甲若将房出售，应事先征得乙的同

意 B．因甲丁之间已办理房产登记，故甲丙之间的买卖合同

即使签订在先，丙也无权主张对该房屋的所有权 C．因甲丙

之间尚未办理房产变更登记，故甲丙之间的合同不生效 D．

甲虽与丙签订了合同，但在未办理变更登记的情况下有权再

将房屋出售给丁 答案为：B C D 依《城市房地产管理法》

第35条规定：“房地产转让、抵押，当事人应当依照本法第

五章的规定办理权属登记”。再依《合同法》第44条规定，

可知房屋买卖合同只有办理了变更登记后才生效。故B、C

、D正确。2002年司法考试也有一道类似的题。 3．甲将一幅

名画出售给乙，并约定一个月后交付。丙知道甲出售名画后

，愿出比乙更高的价格购买。甲便将该画卖给丙，并当场交

付该画与丙，但丙未付款。在此种情况下，下列判断哪些是

正确的？[1999年多选题] A．乙有权要求丙将该画交付给自己

，因为其与甲的买卖合同成立在先 B．乙有权要求甲交付该

画，甲应当向丙请求返还该画，而丙亦应当返还 C．乙无权

要求丙交付该画 D．乙有权要求甲承担违约责任 答案为：B C



D 依《合同法》第52条规定“恶意串通、损害国家、集体或

第三人利益”的合同无效。因丙已知甲已经将该名画卖给了

乙，甲、丙又签订了将该名画卖给丙的合同，应当认定为恶

意串通损害第三人利益的合同，因而应属无效合同。另依《

民法通则》第72条第2款规定：“按照合同或者其它合法方式

取得财产的，财产所有权从财产交付时起转移，法律另有规

定或者当事人另有约定的除外。”因甲、乙在合同中未约定

该名画所有权从何时起由甲方转移给乙方，应认定该名画所

有权应在1个月后交付时转移，因而此画所有权人在交付前仍

然是甲，而乙无权直接向丙主张该名画权利。因此A错误，C

正确。因甲违反了甲、乙之间的合同，所以乙有权要求甲承

担违约责任，所以D正确。因甲、丙之间的合同无效，甲应

向丙请求返还该画，乙有权基于甲、丙之间的有效合同要求

甲交付该画，因此B正确。 4．甲与乙订立了一份合同，约定

甲供给乙狐皮围脖200条，总价6万元，但合同未规定狐皮围

脖的质量标准和等级，也未封存样品。甲如期发货，乙验收

后支付了货款。后乙因有20条围脖未能销出，便以产品质量

不合格为由，向法院起诉，其诉讼代理人在审理过程中又主

张合同无效。本案中，下列哪一表述是正确的？[1998年单选

题] A．合同不具备质量条款，合同未成立 B．合同不具备质

量条款，合同无效 C．合同有效，但甲应承担违约责任 D．

合同有效，甲不应承担违约责任 答案为：D 本题中当事人所

订合同确实存在标的物的质量与等级不确定问题，但不能就

认为该合同不成立或无效。因为甲如期发货，乙验收后支付

了货款，且销售了200条围脖中的180条，故应认为乙的行为

已默认了甲所发货物的质量标准与等级。故合同应已成立且



发生法律效力，所以D正确。 5．杨某15周岁，智力超常，大

学三年级学生。杨某因有某项发明，而与刘某达成转让该发

明的协议。该转让协议的效力如何？[1999年单选题] A．该转

让协议有效 B．该转让协议效力未定 C．该转让协议无效 D．

该转让协议可撤销 答案为：B 效力未定合同是指合同有效或

无效尚处于不确定的状态，有待享有形成权的第三人同意或

拒绝来确定合同的效力。《合同法》第47条第1款规定：“限

制民事行为能力人订立的合同，经法定代理人追认后，该合

同有效，但纯获利益的合同或者与其年龄、智力、精神健康

状况相适应而订立的合同，不必经法定代理人追认。”所以B

正确。特别说明：本文由“中国律师杂志社司法考试培训班
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