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E6_9E_81_E5_BC_80_E6_c122_483350.htm 面对入世，银行业

在建立现代金融企业制度、金融创新与风险防范等方面的改

革显得更加紧迫。2001年11月28日世界银行集团五大机构之

一的IFC(国际金融公司)正式参股南京市商业银行，成为南京

市商业银行的第三大股东；2001年12月15日开始施行的《金

融机构撤销条例》，终结了金融机构“只生不死”的历史；

2002年2月5日至2月7日召开了全国金融工作会议，强调加强

金融监管、深化金融改革、防范金融风险、整顿金融秩序、

改善金融服务。面对入世，商业银行之间的业务竞争更加激

烈，传统的依赖存贷差获利生存的银行已经难以生存，金融

创新成为商业银行生存与发展的关键，各家商业银行积极开

展银行中间业务(即表外业务)及金融衍生商品业务。银行业

的改革大潮为律师提供了广阔的挥洒空间，可以预见，律师

在商业银行的完善法人治理结构、金融创新与风险防范等改

革中将发挥重要作用。 按照国家司法部、四川省司法厅及四

川省律协的要求，四川恒和信律师事务所积极拓展非诉讼律

师业务，为经济建设和金融改革服务。金融业与信息产业、

制药企业、房地产业一样，是我所重点开拓的法律服务领域

之一，非诉讼的金融法律服务更是作为我所的专业化法律服

务的特点和支柱来发展。开展非诉讼的金融法律服务，对我

们律师个人的专业素质提出了更高的要求，律师不但在担保

法律制度方面要进行深入钻研，同时还应学习银行的信贷业

务知识，学习与会计、评估、投资分析、房地产等等有关的



专业知识。四川恒和信律师事务所除了配备注册会计师、房

地产估价师等专业人员作为律师的助理人员，还鼓励律师自

己学习经济、金融、会计等专业知识，要求他们参加房地产

经纪人、房地产估价师、保险公估人等专业资格考试。 律师

为金融机构提供非诉讼法律服务的领域是十分广泛的，四川

恒和信律师事务所目前已经开展和将要开展的非诉讼法律服

务包括业务培训、项目评估法律服务、个人住房贷款法律服

务、流动资金贷款法律服务等四大领域。一、律师为金融机

构提供法制讲座和业务培训 近几年，我们分别为工商银行、

建设银行、农业银行、交通银行、中国银行、开发银行、中

信实业银行、招商银行、投资银行、成都市商业银行的分行

及支行的信贷业务培训班、零售业务培训班、项目评估培训

班授课。培训的内容包括：讲课内容涉及担保法律制度、项

目评估与信贷风险、个人住房贷款的法律风险与防范、借款

企业会计报表的阅读与审查、房地产评估、项目评估等等。

以“个人住房的法律风险与防范”为例，通过讲课，为银行

信贷人员分析了信贷业务当中的风险因素，当然同时也使银

行信贷人员树立一种意识，就是防范信贷风险的措施离不开

律师的法律服务。我们律师的培训授课深受银行欢迎，为成

都地区商业银行信贷人员业务水平的提高、银行信贷风险的

防范起到了积极的作用。在业务培训中，我们就银行、抵押

人在到房产管理局、国土资源管理局办理抵押登记当中遇到

的困难，专门请来了分管局长与银行有关人员进行座谈，产

生了较好效果；同时，就政府有关部门在房地产抵押登记当

中存在的不足，在成都市政协常委会上进行了专题发言，本

人提出的以下观点，即统一、高效的房地产转让、抵押及房



屋租赁登记制度对政府在入世后依法行政、改善成都市的投

资环境将起到重大积极作用，受到关注和重视。二、项目评

估和流动资金贷款中的法律服务 银行对开发贷款项目、技改

贷款项目的项目评估是贷款前的必经程序，项目评估报告是

审贷会决定是否贷款的重要决策依据。项目评估报告通常包

括：借款人评价、项目建设条件评价、市场评估、投资估算

和筹资评估、偿债能力评估、贷款风险评价等内容。其中，

对于借款人评价当中的借款人资信状况，律师可以出具法律

意见书；对于项目建设条件评价当中的项目合法性审查，也

可以通过律师调查、审查后出具法律意见书；对于贷款风险

评价当中的担保风险分析，律师可以在对借款人拟提供抵押

的抵押物的合法性审查，以及对该抵押物是否有权利限制的

调查之后，出具法律意见书。目前，对于工商银行、农业银

行的项目贷款，我们的律师已经参与到项目评估当中，律师

的法律服务为银行防范信贷风险起到了积极的作用。 银行流

动资金贷款中的律师法律服务，主要是律师对抵押人提供的

抵押物进行合法性审查，以及到房地产抵押登记部门进行调

查，出具相应的法律意见书。另外，律师可以参与对借款人

的资信调查，参与对借款人借款投入的项目的合法性审查，

以及对借款投入项目的联建合同的审查、联建方的资信调查

等等。三、个人住房贷款法律服务 银行的个人消费贷款(即银

行的零售业务)蕴含着律师非诉讼法律服务的广阔空间。以个

人住房贷款为例，律师及时地介入银行按揭业务，以自己的

法律知识和经验，对开发商、购房者的主体资格和各种文件

进行真实性、合法性、有效性审查，服务于银行、开发商和

购房者，既能有效地防止任何虚假现象出现，对尽可能避免



信贷资金出现呆帐、坏帐，对银行的信贷资金的安全、有效

、及时地回收在法律上起到保障作用，又能为当事人提供专

业化的法律服务，保障交易的安全和便捷。具体来说，律师

的法律服务内容包括： 1．协助银行做好对房产开发商及楼

盘的调查工作，出具法律意见书。律师对开发商开发的资信

、经济实力、按揭贷款的房产地点、结构、周围情况、地理

环境等进行调查。按照现有法律和法规的规定，核实其房屋

开发资格的各项证明文件及相关资料的完整性和真实性 (预售

房屋，必须具备预售条件；如为现房，必须保证开发商对其

具有完全产权且权利无瑕疵)，核查开发商是否为准备办理按

揭贷款的房产办好一切手续。在审查中，重点对按揭楼盘的

报建手续进行仔细核查，对每一项报建手续的原件和复印件

进行核对，对于核对无误的复印件给予认可。尤其要核对检

查开发项目所必须具备的“四证”(《国有土地使用证》、《

建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《建设

工程施工许可证》)。 2．协助银行做好对购房者的调查工作

，出具法律意见书。帮助银行制定适用的个人资信评定标准

和评定工作程序，在发放贷款前，认真调查了解购房者的资

信情况、收入来源，通过走访借款人单位等方式，对借款人(

购房者)的个人素质、实际收入、财产状况、偿债记录等信用

状况进行调查、分析和评估，此时应特别强调借款人收入的

稳定性，逐步实现对个人住房贷款申请人资信调查工作的科

学化、标准化和程序化。在此阶段，律师要同借款人进行谈

话并作好详细的笔录，解答借款人的法律咨询，告之借款人

各项应注意的事项，使借款人明确不按时履行贷款合同可能

引起的法律后果，使其时了自己的权利、义务，促使借款人



真实、合法、全面地履行合同，保证银行贷款的按时收回。

3．协助银行、开发商、借款人三方拟订个人住房按揭法律事

务所需的一切合同、协议及其他法律文件，并对三方签订的

协议、合同及其他法律文件提供律师见证。律师见证在律师

法律服务中并非是孤立的，其见证活动是同之前对房地产开

发商、借款人资格及各项内容的审查是紧密相连的。在三方

签订合同时，律师应严格审查三方当事人提供的所有证书、

文件，对三方当事人的主体资格和所签文件的真实性、合法

性和有效性予以见证，保证合同的真实、合法。 4．协助各

方办理按揭贷款房屋的各项登记备案工作。按照法律和法规

规定，及时到有关部门办理预购商品房备案登记、分户产权

登记、按揭贷款房屋的抵押登记手续和其他手续，确保贷款

银行及时领取房屋他项权证，保证银行贷款的安全性。 5．

按揭贷款后的法律服务工作。根据借款人的还款日期，及时

提醒借款人履行合同按时还款，对借款人迟延还款的，发出

催款函督促购房者按时归还本息，如发现购房者无力归还本

息，尽早采取措施，要求开发商履行回购义务，或拍卖所抵

十甲的房产。 总之，我们律师提供的非诉讼金融法律服务，

尤其是为银行开展的法制讲座和业务培训，深受各家商业银

行的欢迎，为四川的金融改革和发展，为营造西部良好的投

融资环境，发挥了积极作用。我们将继续遵守职业道德和执

业纪律，拓宽律师服务经济建设的法律服务领域，服务社会

、报效国家，展示新世纪律师的新形象。 100Test 下载频道开

通，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


