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E5_AF_8C_E5_9F_BA_E9_c33_487252.htm 去年年底以来我国

房地产市场成交量普遍萎缩且价格上涨趋缓，其中以广州、

深圳等珠三角市场最明显。与实体市场对应，证券市场的房

地产板块自去年年底开始出现大幅度下跌的走势。投资者对

未来房地产板块的走向也产生分歧。 我们看好房地产行业长

期的发展前景，但中短期，房地产板块面临以下几个不利因

素，这些因素是我们关注的重点： 1、信贷紧缩的持续性 房

地产行业从投资到最终居民消费均离不开银行信贷资金的支

持，目前国家对信贷的紧缩已经严重影响到地产商和购房者

，如果房贷持续从严，开发商为了回笼资金必将降价促销，

开发商降价将会进一步降低购房者预期和投资者的预期。 2

、地方政府关于保障性住房的执行力度 最近，全国主要城市

相继发布了2008年住宅建设计划，统计显示2008年保障住房

用地和新开工面积相比2007年有大幅增加。如果保障性住房

政策在地方政府得到强有力的执行，供给快速增加，2009年

以后的房价将可能下降，商品住房房价和成交量都会受到冲

击。我们需要高度关注保障住房供给的落实力度。 3、楼市

成交回暖时间 今年以来，我国主要城市的商品房成交冷淡，

甚至出现了不少降价促销的楼盘，销售量增长乏力严重影响

了市场对房地产公司08和09年的业绩增长预期。我们认为，

地产板块投资机会首先取决于行业本身的销售回暖。目前已

经有数据显示上海的楼市进入三月份以来逐渐回暖，但上海

市场的这种回暖能否持续，乃至扩展至全国市场还有不确定



性。我们还需要继续跟踪房地产市场的销售情况。 华富基金
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