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https://www.100test.com/kao_ti2020/491/2021_2022__E5_9C_9F_

E5_9C_B0_E4_BC_B0_E4_c67_491620.htm 估价目的是委托人

为什么要进行房地产 (土地)评估的原因，是为了满足何种涉

及房地产的经济活动或何种政府行为、民事行为的需要。例

如，银行需对抵押人提供的一宗房地产进行估价，而且该房

地产的土地是划拨取得，此时银行要了解的是：当因为抵押

人所担保的债权不能按时清偿时，银行能够通过变卖抵押房

地产获得的最大价值是多少，因此在“抵押评估”的目的下

对该房地产进行估价时，就要向估价委托人(银行)说明，在

处分该抵押房地产时将要向国家交付多少土地使用权出让金

。或者换句话说，该房地产在“抵押评估”的目的下所估算

的房地产价格的内涵中应该扣除向国家交纳的土地使用权出

让金。 设定房地产估价目的的意义在于：一旦设定了房地产

估价的目的，也就确定了房地产价格的内涵，即明确了通过

本次估价作业或估价行为需要估算什么样的房地产价格，从

而整个估价作业过程中的各种要素也就都可以确定下来了。

从这个意义上来说，房地产估价目的起到了统领估价全局的

作用。 估价遵循的房地产(土地)估价原则，主要有合法原则

、最高最佳使用原则、替代原则和估价时点原则。房地产估

价的方法主要有以下几种：①市场比较法；②收益法；③成

本法；④假设开发法；⑤基准地价修正法。估价结果应分别

说明总价和单价，并附大写金额。若用外币表示，应说明估

价时点中国人民银行公布的人民币汇率中间价，并注明所折

合的人民币价格。估价时点不是随意定的，也不完全和估价



作业日期相同，它需要估价人员根据估价目的来确定。
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