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建造师)精讲班第33讲讲义 1Z103040～1Z103042 1Z103040 工程

量清单计价 1Z103041 掌握工程量清单的作用 工程量清单是依

据建设工程设计图纸、工程量计算规则、一定的计量单位、

技术标准 等计算所得的构成工程实体各分部分项的、可供编

制标底和投标报价的实物工程量的汇总清单表。 工程量清单

是表现拟建工程的分部分项工程项目、措施项目、其他项目

名称和相应数量的明细清单 工程量清单应由分部分项工 程量

清单、措施项目清单、其他项目清单组成 《计价规范》包括

规范条文和附录两部分，二者具有同等效力。 附录共有 5 个

，分别是 附录 A 建筑工程工程量清单项目及计算规则 附录 B 

装饰装修工程工程量清单项目及计算规则 附录 C 安装工程工

程量清单项目及计算规则 附录 D 市政工程工程量清单项目及

计算规则 附录 E 园林绿化工程工程量清单项目及计算规则 工

程量清单的主要作用如下。 1. 工程量清单为投标人的投标竞

争提供了一个平等和共同的基础。 2. 工程量清单是工程付款

和结算的依据。 3. 工程量清单是调整工程量、进行工程索赔

的依据。 1Z103042 掌握工程量清单编制的方法 工程量清单是

招标文件的组成部分，主要由分部分项工程量清单、措施项

目清单和其他项目清单组成。 分部分项工程量清单为不可调

整的闭口清单，投标人对投标文件提供的分部分项工程量清

单必须逐一计价 , 对清单所列内容不允许有任何更改变动。 

措施项目清单为可调整清单，投标人对招标文件中所列项目



，可根据企业自身特点做适当的变更增减。清单一经报出 , 

即被认为是包括了所有应该发生的措施项目的全部费用。 其

他项目清单由招标人部分、投标人部分等两部分组成。招标

人填写的内容随招标文件发至投标人或标底编制人 , 其项目

、数量、金额等投标人或标底编制人不得随意改动。 一、分

部分项工程量清单的编制 分部分项工程量清单应根据附录 A 

、附录 B 、附录 C 、附录 D 、附录 E 的规定统一项目编码、

项目名称、计量单位和工程量计算规则进行编制。 ( 一 ) 项目

编码 分部分项工程量清单项目编码以五级编码设置 , 用十二

位阿拉伯数字表示。一、二、三、四级编码为全国统一；第

五级编码由工程量清单编制人区分工程的清单项目特征而分

别编制。 1. 第一级表示工程分类顺序码 ( 分二位 ) 建筑工程

为 01 、装饰装修工程为 02 、安装工程为 03 、市政工程为 04 

、园林绿化工程为 05. 2. 第二级表示专业工程顺序码 ( 分二位

) 3. 第三级表示分部工程顺序码 ( 分二位 ) 4. 第四级表示分项

T 程项目顺序码 ( 分三位 ) 5. 第五级表示工程量清单项目顺序

码 ( 分三位 ) ( 二 ) 项目名称 分项工程项目名称 , 是形成分部

分项工程量清单项目名称的基础，在此基础上增填相应项目

特征 , 即为清单项目名称。分项工程项目名称一般以工程实

体而命名 二、措施项目清单的编制 措施项目清单的设置，需

要参考拟建工程的常规施工组织设计，以确定环境保护、文

明安全施工、临时设施、材料的二次搬运等项目。 参考拟建

工程的常规施工方案，以确定大型机械设备进出场及安拆、

混凝土模板及支架、脚手架、施工排水降水、垂直运输机械

、组装平台等项目。 三、其他项目清单的编制 1. 招标人部分

。包括预留金、材料购置费等。 2. 投标人部分。包括总承包



服务费、零星工作费。 四、工程量清单的格式 一般由下列内

容组成。 ( 一 ) 封面 封面由招标人填写、签字、盖章 ( 二 ) 填

表须知 ( 三 ) 总说明 ( 四 ) 分部分项工程量清单 ( 五 ) 措施项

目清单 ( 六 ) 其他项目清单 ( 七 ) 零星工作项目表 1Z103043

～1Z103045 1Z103043 掌握工程量请单计价的方法 工程量清单

计价是指投标人完成由招标人提供的工程量清单所列项目的

全部费用，包括分部分项工程费、措施项目费、其他项目费

、规费和税金。 按分部分项工程单价组成来分 , 工程量清单

报价主要有三种形式 : (1) 工料单价法 . (2) 综合单价法 . (3) 全

费用综合单价法。 工料单价 = 人工费＋材料费＋机械使用费 

综合单价 = 人工费 材料费＋机械使用费＋管理费＋利润 全费

用综合单价 = 人工费十材料费十机械使用费十措施项目费十

管理费十规费十利润十税金 《计价规范》中的工程量清单综

合单价是指完成规定计量单位项目所需的人工费、材 料费、

机械使用费、管理费、利润 , 以及考虑相关的风险因素所产

生的费用的综合单价。即不完全费用综合单价 一、工程量清

单计价的基本过程 工程量清单计价过程可以分为两个阶段 : 

工程量清单编制和利用工程量清单投标报价两个阶段。 二、

工程量清单计价的方法 ( 一 ) 总报价的计算 利用综合单价法

计价需分项计算清单项目 , 汇总得到总报价。 分部分项工程

费 =∑分部分项工程量×分部分项工程综合单价 措施项目费

= ∑措施项目工程量×措施项目综合单价 单位工程造价 = 分

部分项工程费 措施项目费 其他项目费 规费 税金 单项工程造

价 =∑单位工程报价 总报价=∑单项工程报价 (1Z103043-6 )

(1Z103043-7) (1Z103043-8) ( 二 ) 分部分项工程费计算 1. 计算

施工方案工程量 清单计价模式下，招标人提供的分部分项工



程量是按施工图图示尺寸计算得到的工程净量。在计算直接

工程费时，必须考虑施工方案等各种影响因素，重新计算施

工作业量 , 以施工作业量为基数完成计价。 2. 人、料、机数

量测算 3. 市场调查和询价 4. 计算清单项目分项工程的直接工

程费单价 5. 计算综合单价 ( 三 ) 措施项目费计算 措施项目清

单中所列的措施项目均以“一项” 提出，在计价时，首先应

详细分析其所包括的全部工程内容 , 然后确定其综合单价。 

计算措施项目综合单价的方法有： 1．参数法计价 如夜间施

工费、二次搬运费等。 2. 实物量法计价 如脚手架搭拆费、租

赁费 3. 分包法计价 如大型机械设备进出场及安拆费的计算。

( 四 ) 其他项目费计算 其他项目费中招标人部分是非竞争性项

目 , 要求投标人按招标人提供的数量和金额列入报价，不允

许投标人对价格进行调整。而投标人部分是竞争性费用 , 名

称、数量由招标人提供，价格由投标人自行确定。 1. 招标人

部分 预留金主要是考虑到可能发生的工程量变化和费用增加

而预留的金额。 设计深度深、设计质量高、已经成熟的工程

设计 , 一般预留工程总造价的 3%5% 。在初步设计阶段最少要

预留工程总造价的 10%15% 作为预留金。 材料购置费指招标

文件中规定，由招标人采购的拟建工程材料费。 2. 投标人部

分 总承包服务费包括配合协调招标人进行工程分包和材料采

购所需的费用，此处的工程分包是指国家允许分包的工程，

但不包括投标人自行分包的费用。投标人由于分包而发生的

管理费 , 应包括在相应清单项目的报价内。 ( 五 ) 规费计算 规

费可用计算基数乘以规费费率计算得到。 计算基数可以是直

接费、人工费或人工费和机械费的合计数。 ( 六 ) 税金计算 

建筑安装工程税金是指国家税法规定的应计人建筑安装工程



造价内的营业税、城 市维护建设税及教育费附加。 纳税地点

在市区 的企业税率为 3.41% , 纳税地点在县城、镇的企业税率

为 3.35% , 纳税地点不在市 区、县城、镇的企业税率为 3.22% 

。 1Z103044 掌握工程量清单计价的格式 工程量清单计价格式

随招标文件发至投标人，由投标人填写。其内容组成如下 : 1. 

封面 2. 投标总价 3. 工程项目总价表 4. 单项工程费用汇总表 5. 

单位工程费用汇总表 6. 分部分项工程量清单计价表 7. 措施项

目清单计价表 8. 其他项目清单计价表 9. 零星工程项目计价表

10. 分部分项工程量清单综合单价分析表 11. 措施项目费分析

表 12. 主要材料价格表 1Z103045 掌握工程量清单报价的程序 

一、工程量清单报价的依据 1. 招标文件 ( 包括工程量清单、

招标图纸、标准与规范等 ) 2. 施工组织设计或施工方案 3. 招

标会议记录 4. 询价结果及己掌握的市场价格信息 5. 国家、地

方政府管理部门有关价格计算的规定 6. 企业定额 7. 风险管理

规则、竞争态势的预测和盈利期望 二、工程量清单报价的程

序 ( 一 ) 复核或计算工程量 招标人提供的工程量清单是分部

分项工程项目清单中的工程量 , 但措施项目中的工程量及施

工方案工程量招标人不提供，必须由投标人在投标时按照设

计文件及施工组织设计、施工方案进行二次计算。投标人由

于考虑不全面而造成低价中标亏损 , 招标人不予承担。 ( 二 ) 

确定单价，计算合价 ( 三 ) 确定分包工程费 ( 四 ) 确定投标价

格 1Z103050～1Z103053 1Z103050 建设工程项目投资估算

1Z103051 掌握投资估算的内容和作用 一、投资估算的内容 技

资估算是拟建项目编制项目建议书、可行性研究报告的重要

组成部分 , 是项目决策的重要依据之一。 技资估算的内容 , 从

费用构成来讲应包括该项目从筹建、设计、施工直至竣工投



产所需的全部费用 , 分为建设投资和流动资金两部分。 二、

投资估算的作用 1. 项目建议书阶段的投资估算，是项目主管

部门审批项目建议书的依据之一 2. 项目可行性研究阶段的技

资估算 , 是项目投资决策的重要依据 3. 项目投资估算对工程

设计概算起控制作用 4. 项目投资估算可作为项目资金筹措及

制订建设贷款计划的依据。 5. 项目投资估算是核算建设工程

项目建设投资需要额和编制建设投资计划的重要依据。 6. 合

理准确的投资估算是进行工程造价管理改革 , 实现工程造价

事前管理和主动控制的前提条件。 1Z103052 熟悉投资估算的

阶段划分与精度要求 一、国外建设工程项目投资估算的阶段

划分与精度要求 英、美等国把建设工程项目的投资估算分为

以下五个阶段。 第一阶段 : 项目的投资设想阶段。称为毛估

阶段 , 或称比照估算。这→阶段投资估算的意义是判断一个

项目是否需要进行下一步的工作，投资估算的误差大于

±30% 。 第二阶段 : 项目的投资机会研究阶段。称为粗估阶

段 , 或称因素估算。其对投资估算精度的要求为误差控制在

±30% 以内。 第三阶段 : 项目的初步可行性研究阶段。称为

初步估算阶段 , 或称认可估算。其对投资估算精度的要求为

误差控制在±20% 以内。 第四阶段 : 项目的详细可行性研究

阶段。称为确定估算 , 或称控制估算。其对投资估算精度的

要求为误差控制在±10% 以内。 第五阶段 : 项目的设计阶段

。称为详细估算 , 或称投标估算。其对投资估算精度的要求

为误差控制在±5% 以内。 二、我国建设工程项目投资估算

的阶段划分与精度要求 投资估算阶段划分及其对比表 项 目 

决 策 阶 段工作阶段工作性质投资估算方法投资估算误差率投

资估算作用投资机会研究或项目建议书阶段项目设想生产能



力指数法 资金周转率法±30%鉴别投资方向 寻找投资机会提

出项目投资建议初步可行性研究项目初选比例系数法 指标估

算法土20%广泛分析,筛选方案 确定项目初步可行 确定专题研

究课题详细可行性研究项目拟订模拟概算法士10%多方案比

较,提出结论性建议,确定项目投资的可行性三、影晌投资估算

准确程度的因素 1. 项目本身的复杂程度及对其认知的程度。

2. 对项目构思和描述的详细程度。 3. 工程计价的技术经济指

标的完整性和可靠程度。 4. 项目所在地的自然环境描述的翔

实性。 5. 对项目所在地的经济环境描述的翔实性。 6. 有关建

筑材料、设备的价格信息和预测数据的可信度。 7. 项目技资

估算人员的知识结构、经验和水平等。 8. 投资估算编制所采

用的方法。 1Z103053 了解投资估算的编制依据、程序和方法 

一、投资估算的编制依据 1. 主要工程项目、辅助工程项目及

其他各单项工程的建设内容及工程量。 2. 专门机构发布的建

设工程造价及费用构成、估算指标、计算方法 , 以及其他有

关估算文件。 3. 专门机构发布的建设主程其他费用计算办法

和费用标准 , 以及政府部门发布的物价指数。 4. 已建同类工

程项目的投资档案资料。 5. 影响工程项目投资的动态因素 , 

如利率、汇率、税率等。 二、投资估算的编制步骤 投资估算

是根据项目建议书或可行性研究报告中建设工程项目的总体

构思和描述报告，利用以往积累的工程造价资料和各种经济

信息，凭借估价人员的知识、技能和经验编 制而成的。 ( 一 )

估算建筑工程费用 ( 二 ) 估算设备、工器具购置费用以及需安

装设备的安装工程费用 ( 三 ) 估算其他费用 ( 四 ) 估算流动资

金 ( 五 ) 汇总出总投资 三、投资估算的编制方法 常用的估算

方法有 : 资金周转率法、生产能力指数法、比例估算法、综



合指标投资估算法等。 流动资金估算一般是矣日起现有同类

企业的状况采用分项详细估算法 , 个别情况或者小型项目可

采用扩大指标法。 ( 一) 资金周转率法 该法概念简单明了 , 方

便易行但误差较大。 ( 二 ) 生产能力指数法 ( 三 ) 比例估算法 

这种方法适用于设备投资占比例较大的项目。 ( 四 ) 指标估算

法 投资估算指标分为建设工程项目综合指标、单项工程指标

和单位工程指标三种。 ( 五 ) 建设投资分类估算法 1. 建筑工

程费的估算 建筑工程投资估算一般采用以下方法。 (1) 单位

建筑工程投资估算法 (2) 单位实物工程量投资估算法 (3) 概算

指标投资估算法 2. 设备及工器具购置费估算 3. 安装工程费估

算 包括各种机电设备装配和安装工程费用，与设备相连的工

作台、梯子及其装设工程费用 , 附属于被安装设备的管线敷

设工程费 用；安装设备的绝缘、保温、防腐等工程费用；单

体试运转和联动无负荷试运转费用等。 安装工程费 = 设备原

价×安装费率 安装工程费 = 设备吨位×每吨安装费 安装工程

费 = 安装工程实物量×安装费用指标 4. 工程建设其他费用估

算 5. 基本预备费估算 6. 涨价预备费估算 ( 六 ) 流动资金估算

的方法 1. 分项详细估算法 对存货、现金、应收账款这三项流

动资产和应付账款这项流动负债进行估算 2. 扩大指标估算法

(1) 按建设投资的一定比例估算。 (2) 按经营成本的一定比例

估算。 (3) 按年销售收人的一定比例估算。 (4) 按单位产量占

用流动资金的比例估算 100Test 下载频道开通，各类考试题目

直接下载。详细请访问 www.100test.com 


