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资源的利用和再开发 社区周边环境包括地理交通环境、历史

人文环境和自然生态环境。都市规模的扩大和私人小汽车的

发展，在给人们的工作和生活带来方便的同时也带来了种种

困扰:交通拥挤堵塞、空气污染严重⋯人们将寻求居住空间的

目光转向城市周边和郊区。社区外部良好的交通联系浓郁的

文化氛围、自然的生态环境成为人们择地置业的消费时尚。

在社区周边或内部兴建高级学校、大型休闲设施、绿色通廊

等成为新的开发理念。 2.追求高品位的社区环境 现代规划师

大都为自然人提供居住环境，而没有为社会人提供居住环境

，使社会性失去往日的本质。所以居住区群体空间不仅是居

住环境的操作对象，也是根本的目标。这样，居住区群体空

间自然成为指导性的依据和指标，它反映居住环境对社会性

的考虑与满足。我们追求居住区群体空间不仅是为使居住环

境美好、有趣，也是为给人提供完整、健康、娱乐的居住环

境，抵抗现代工业对人性的挑战。建筑是居住环境的主体元

素，实现理想居住区的群体空间在很大程度上依赖于居住建

筑设计。 2.1理想居住区的公共交流空间模式 构成理想居住区

的三个因素:区域性、向心性和有序性。这三项要素作为超越

性概念表达的是实体与空间的模式。 区域性:居住区的基本构

架，标志着主体共同生活的最大范围，区域性使居住区初步

奠定自身的意义。要形成居住区，首先要有一个空间范围，

这里侧重于强调它的闭合性。构成区域性的因素非常复杂模



糊，往往是精神与物质的混合体。它的存在机制在于居住区

主体的共同认同。区域性包容的范围无疑为主体提供了归属

感，在此感情的共同体验下，居住区的主体彼此萌发同属感

，这是走向共同生活的心理基础。 向心性:向心性可以是空间

的，场所性的，也可以是实体的，标志性的。向心性是居住

区的秩序焦点，是主体共同生活的动力意向根源，使居住区

开始发生向心性，没有向心性，居住区内部就是混沌的。向

心性是主体对环境的动力意向根源。人的空间以主体为核心

。这种观念不仅作为一般组织化手段，还作为环境的参考符

号而外射。在居住环境中，这种心理演变为居住区主体的自

我意识，成为共同生活的动力意向，决定了居住区生活的根

本模式。居住区环境内向心性的存在是这种心灵结构的外化

，具有公共化的特性。故与居住区的公共生活有强大的满合

力。 有序性:居住区的动态结构，主体共同生活的有机化。克

服了主体的个人构成与共同生活的矛盾，是指居住区环境中

各种序列的连续性，环境的断裂必然导致主体行为中的隔阂

，这隔阂将削弱居住区群体交流活动。在有序性的环境中，

主体的行为也是有序性的，而这种有序性就形成运动中的秩

序，这样居住区不仅是空间构成的静态有机整体，也是生活

构成的动态有机整体。这时，主体的共同生活才具有超越性

的意义。这才是居住区共同生活的特性。因此，有序性的实

质在于居住区的动态结构，主体行为的有机化。在各种有序

性中，空间序列的有序性最重要。主要表现在私密性空间到

公共性空间的有序性，目前许多新居住区还不能满足这个条

件，不利于居住区群体交流行为的形成。如有些居住区虽然

规划了广场、花园、休闲空间，但缺乏亲和性，人气不足，



人们往往喜欢蹲在不起眼的角落聊天，或干脆带着小孩到处

游逛，也不愿意在一片硬地上数砖头。 这三者实质上是互相

依存的，没有区域性，自然谈不到向心性.没有向心性，区域

性也无法维持.失去了动力意向的有序性，动态结构自然消失

。三者有机结合才能保证居住区的有机存在，然而，它们真

正的含义在于主体的社会活动。 现在，人们已注意到空间有

序性的意义，提出“私密半私密半公共公共”这样的序列。

无疑有助于克服居住区主体的个人构成与居住区生活的共性

之间的矛盾，把私密性生活与公共生活有机地结合起来，使

人们可以生活在邻里关系融洽的环境之中。 从主体的角度看

，形成居住区群体空间的机制在于人们的共同生活，人创造

了文化，文化反过来训导着人的思维。在对居住环境的探索

中，许多建筑师似乎朦胧地感受到了这一点。有的提出在高

层建筑中开辟公共层的设想，如厄斯金在他的贝克尔集合住

宅中设计了“空中街道”.伦敦依斯林顿住宅区利用住宅屋顶

走道，形成一个居民交往空间、人们可在此散步、闲坐聊天

。亲切明亮，曲折有致的小空间，加以居民们精心栽植和布

置的盆景花卉，增添了无限的生活情趣。这里居住着年逾花

甲的老人，他们喜欢凑到一起回首往事，谈天说地，甚至串

门，这种布置方式很受他们欢迎。这些努力对于恢复居住区

群体交流功能是有意义的。问题在于，我们应当把自发转变

为理论指导下的自觉，从零散孤立走向系统整体。这就要求

我们深人研究居住区的特性、结构、功能等诸方面，在此基

础上展开我们的设计与规划。 社会发展史告诉我们，人类社

会和人是同时产生的，个人不能离开社会而存在，个体只能

是社会中的个体。只有依靠社会力量，才能获得必需的生活



资料而得以生存。因此，任何人都必须与他人协同存在，进

而建立一种分工合作互利互存的行为和关系。人类的全部活

动都表现为这样的相互关系，这种关系与生存环境相互作用

，就形成了独特的模式居住区群体交流活动。因此，人类生

存和情感的寄托、文化的追求才得以实现，并显示出浓郁的

生活气息。 2.2完整的规划结构 这关系到对下列问题的解决方

案:主次入口的选择与城市空间的联系.公共功能空间的可视、

可达、可享用.规划的整体结构与分期开发的可操作性等。 如

可以把出入口设计为景观入口，联系着城市绿地与社区公园

。或设计为生活性主入口，集中布置社区中心、超市、银行

、邮局、保龄游泳池等。或设计为辅助性生活入口，布置老

年活动中心、物业管理等。或设计为联系性入口。活动中心

与绿色通廊结合，与社区公园构成完整的绿色休闲系统。绿

色通廊自然地将社区分区，有利于分期开发和物业的相对独

立性，减少分期开发时对先期入住居民生活环境的干扰。 2.3

安全宁静的交通环境 动静分区、人车分流是小区交通规划的

理想目标。为了达到此目标，可采用了外围车行、内部人行

的规划结构。通过对小汽车和消防、救护、搬家等车辆在社

区内部轨迹和停车位的精心设计，是向高品位社区环境迈出

了成功的一步。车库出入口可布置在小区入口处，进入小区

的小汽车很快就能进入地下车库。如果有直达车库的住宅电

梯给车主以身居别墅的感觉。消防紧急通道与主干道形成环

状道路系统，便于紧急救护、消防或搬家等机动车辆的顺利

通行。社区入口附近设地面车位，便于来访客人和临时停车

。 2.3各得其所的休闲环境 在社区内部活动时间最长的要数老

人和儿童。除社区的无障碍设计外，还为不同年龄层次的居



民提供了不同品位的休闲场所。 在景观设计中，注重结合绿

化来构筑社区的休闲系统。通过铺设彩色步道，兴建观赏水

系、戏水池，设置座凳、花坛、小品等，使整个社区形成一

种适宜交往、娱乐、休憩的空间氛围。为了满足儿童嬉戏的

需求，庭院中还设置了草坪、花架、灌木、砂坑、石桌等，

既为儿童们创造了一个舒适、安全的活动场所，又可适应不

同层次居民的休闲需求。环境设计以贴近人为宗旨，强调回

归自然的感受，有意赋予各休闲空间以良好的观赏性、可达

性和实用性。减少小区主干道机动车辆，公园、广场和环形

道路均可成为人们晨练澈步的好去处。 2.5完善的配套设施 拥

有完善的配套服务设施是现代社区的一项基本要求，这些设

施包括家政服务、治安保卫、清洁绿化、文化集会、健身娱

乐、邮政电讯、休闲购物等。 3.体验信息化时代的技术成果 

现代社会已由规模经营、大量生产的工业化时代进入了多样

化、个性化感性化的信息时代。在住宅设计上具体表现为因

特网进入日常生活，以及电脑家庭化和家电电脑化。随着信

息处理和通信技术的迅速发展以及通信技术和大规模集成电

路成本的降低，智能化社区的理念逐渐为人们认识和接受。

充分利用技术发展的成果提高居住生活质量已经成为现代居

住理念。 智能化社区的管理，一般采用“三防三表”网络(指

防火、防盗、防泄漏，水表、电表和气表)和社区信息服务网

络。从功能上可分为四大系统。一是物业管理系统。包括社

区公用设施监视系统、三表远程计量计费系统、车辆出入管

理系统、社区节能系统和房产物业管理系统等。二是安全保

卫系统。分社区安全保卫和居民安全保卫。三是信息服务系

统。由社区网络提供信息服务，如网上消费、社区要闻、与



衣食住行相关的信息等。同时还可提供家庭办公、因特网浏

览等功能。四是智能卡应用系统。将智能卡引入社区的金融

消费和管理等领域。当然，智能化社区建设始终存在着技术

的先进性和方案的实用性之间的平衡问题。既要让居民享用

现代信息社会的技术成就，又要兼顾技术和居住理念的发展

状况。采用了“三防三表”网络系统，物业中心可实现水、

电、煤气的自动计量和智能卡交费管理，接受住宅传送来的

三防告警信号和紧急救助信号，并作出及时的处理。住宅防

盗中采用电磁入户锁、门窗暗装磁感应器、红外双监探头、

无线遥控应急报警按钮等组成住宅保安系统。社区保安包括

边界红外监控、地下车库IC卡管理、可视对讲单元门控系统

等。社区局域网将根据具体情况开放各类信息服务、网上消

费多媒体应用等内容。 4.强调功能完善、分区明确的室内环

境 随着家庭规模和结构的变化以及生活质量的提高，人们对

住宅的认识已从“面积越大越好”、“房间越多越好’，转

向对住宅功能、性能和品位的追求，主要体现在以下几个方

面。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请

访问 www.100test.com 


