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_AC_E5_9F_8E_c67_493351.htm 热热闹闹又过一年。中天、加

息、地王成为今年地产圈内曝光率最高的词汇，上市、融资

、圈地成为开发商最热衷的事情。走过2007年，许多事件让

人兴奋、让人无奈、让人忧愁、让人震惊。正值岁末年关，

本期《新北京楼市2007京城楼市年终报告》将推出事件篇，

让我们带您一起回顾2007年北京楼市发生的点点滴滴。 事件

1 央行5次加息 时间：2007年全年 事件经过：2007年是进入加

息通道之后，央行加息最为密集的一年：3月18日、5月19日

、7月21日、8月22日、9月14日，央行先后5次上调存贷款利率

，同时年内10次上调存款准备金率，现行14.5%的准备金率已

经创历史新高。 新楼市解读：在流动性过剩、通货膨胀压力

创历史新高的背景下，央行频繁使用货币信贷手段调控市场

，房地产作为重要的资本集散地，受到的影响巨大。 今年5

次加息，个人自营性房贷利率5年期以上已调高至7.83%，加

息的幅度接近1%。以去年9月初按揭50万元30年期的"老房贷"

为例。当利率为7.83%时，50万元30年期房贷对应的月供

是3609.74元，而若5年以上房贷利率一直维持在6.84%，那么

这个客户的月供为3272.96元，明年元旦起每月将多支付336.78

元。 事件关键词：加息 震撼点评：物价上涨，房贷上涨，就

是工资不涨，明年有房贷的人日子不好过了。 事件 2 92亿元

拍出中国"地王" 时间：2007年7月24日 事件经过：2007年7月24

日，北辰与北京城市开发集团联合体拿下长沙开福区新河三

角洲地块，价格高达人民币92亿元。这个数字也创造了迄今



为止地价总价的新纪录。中国地王之争是开发商全国范围内

疯狂抢地的一个缩影，其后的8月24日，上海黄浦163号街坊

地块被南京苏宁房地产开发有限公司以44.04亿元人民币拿下

，楼面地价高达66930元/平方米。创造了楼面地价的地王纪录

。 新楼市解读：为何拿地时敢一掷千斤？为何地价全敢喊

到6万多元一平方米？究其原因是对今后房价的良好预测，房

价的快速上涨无疑让开发商在拿地时无所顾忌，当年华润拼

死顺驰拿下橡树弯时，不少业内人士称其为是"赌"气，然而

时间过了一年多，在拿地的竞技舞台上，无论付出多少代价

只要能拿下来你就是胜利者，这全源于房价的不断上涨，增

加了开发商拿地的勇气。 事件关键词：92亿元地王 震撼点评

：地王催涨房价，房价上涨引出新地王，恶性循环开始。 事

件 地产寡头现象明显 时间：2007年全年 事件经过：8月31日

前夕，A股和H股几家大型地产上市公司在中报里面披露了他

们的土地储备面积，万科2157万平方米，富力2092万平方米

，碧桂园5400万平米！ 新楼市解读：当囤地成为房地产行业

里司空见惯的现象之后，大的房地产上市公司和地产大鳄在

市场上的话语权得到进一步扩张。在一轮一轮的淘汰之后，

房地产市场洗牌的过程已经进入到一定的程度，而同时也招

来业内对于"地产寡头"的质疑。房产大鳄在拥有雄厚资本、

大量土地储备之后，对市场的种种霸权行为已经初见端倪。 

事件关键词：土地储备 震撼点评：地产需要"垄断性"企业出

现，同样中国其他行业也需要做大做强的垄断企业。 事件 地

产公司扎堆上市 时间：2007年9月-11月 事件经过：9月28日，

远洋地产登陆香港联交所，当日发售15.512亿股，占扩大后总

股本的36.6%。招股价区间为每股6.45-7.7港元，集资额最高



达119亿港元。 10月8日，SOHO中国登陆香港联交所，发

售15.5亿股，招股价每股定为6.3-8.3港元，集资额在97.65

亿-128.65亿港元。 10月9日，奥园地产登陆香港联交所。发

行7亿新股，集资约31.14亿港元。 11月1日，华远地产借

壳SST幸福获证监会"有条件通过"。 而就在今年4月份，中国

土地储备最多的广州碧桂园也在香港上市，一时间众多国内

地产商纷纷登陆港股。 新楼市解读：由于一直自认是宏观调

控及金融政策打压的对象，房地产业也被某些人当做一个"弱

者"寄予许多同情，尽管它相对于众多的购房者是强者。正因

如此，这个时不时要被"钱"卡一下脖子的行业所做出的任何

挣扎或企图-如海外上市、信托、基金等，均获得了人们宽容

的理解与支持。首创、远洋、SOHO中国、奥元等，这些直

奔国外资本市场而去的企业，令不少中国房企看到了希望。 

事件关键词：上市 震撼点评：地产公司上市圈钱后，宏观调

控政策对其基本失效。 事件 全面叫停小产权房 时间：2007

年7月 事件经过：7月25日，北京市国土房管局局长安家盛表

示，北京已下了死命令，从对所谓"小产权"房的局部市场调

查扩大到对全市全部房地产开发项目的调查，对涉及非法开

发"小产权"的开发商做停工停售处理，与此相关的不法村集

体组织负责人和不法开发商将因此受到相应处罚。安家盛表

示，严格地说，在政府出台的所有法律、法规中并没有所谓"

小产权"或"乡产权"的概念。目前的"小产权"房、"乡产权"房分

两种情况，一种是在集体建设用地上建成的。而事实上，在

集体建设用地上即通常所说的"宅基地"上建成的房子"只属于

该村的集体土地所有者，连外村农民都不能购买，怎么能卖

给城里人"。另一种是在集体企业用地上或者占用耕地违法建



设的。 新楼市解读：可以说，近几年"小产权"房在住宅销售

市场的"冒尖"是高房价压迫下市场的一种自身反应，而它的

火爆也是普通购房者不能承受城区内越来越高昂的房价而做

出的一种被迫选择。只是，由于"小产权"房用地属于农村集

体所有制土地和农民宅基地，这样的性质注定了其一出现就

被扣上了"违法"的帽子，是不具有产权的房屋。 事件关键词

：小产权房 震撼点评：购买低价房的门路被堵。 事件 多块限

价地浮出水面 时间：2007年全年 事件经过：10月15日，通州

区半壁店限价地被重庆龙湖地产和北京中佰龙置业投标联合

体以14.8亿元竞得。至此，北京市已经推出9块限价地，分别

位于西三旗、花乡、金顶街、清河小营、东铁匠营、常乡和

半壁店。去年11月至今广州也已经出让限价房用地9幅，金沙

洲的保利西子湾是全国首个双限房项目。9月天津推出华明新

家园、双港新家园地块，一时间，全国各地出现了许多限价

房项目。 新楼市解读：对中央国六条中"两限房"设想最直接

的践行。 震撼点评：限价房房价低于周边房价约10%-20%，

政府出让了相当部分的土地收入，对周边房价的示范作用可

想而知。其实限价房的出现，最大的影响就是使购房者对房

价下跌的预期加强，导致市场观望气氛浓厚，也在一定程度

上影响了房地产企业对未来市场的判断。 事件 "史上最牛"钉

子户 时间：2007年3月 事件经过：一个被挖成10米深大坑的

楼盘地基正中央，孤零零地立着一栋二层小楼，犹如大海中

的一叶孤舟--就是在这里，重庆户主吴苹与开发商对峙了整

整三年！在媒体关注(尤其是互联网)和政府介入之后，吴苹

终于拿到天价补偿金同意拆迁。 新楼市解读："史上最牛钉子

户"事件被称为2007年互联网论坛上最受关注的事，有网友称



之为"一个伟大的标志性事件"，而在物权法颁布的一年和禁

止强拆的政令背景下，"最牛钉子户"的意义可能不限于经济

层面。 一方面体现了政府保护公民私有财产的人性化理念在

逐步加强，而另一方面，面对这样的"钉子户"政府应该有更

好的解决办法。 事件关键词：钉子户 震撼点评：不少人把

留"当成""闹剧"，不少人却把它当成了"发财致富"的教材，让

人深思的是事件背后的城市管理体制问题。 事件 中天事件引

发行业危机 时间：2007年11月 事件经过：2007年11月13日中

午开始，位于罗湖区人民南路天安国际大厦C座17层的深圳中

天置业评估有限公司总部大门紧闭。总裁蒋飞携2600万元巨

款神秘失踪。拥上门来讨债的客户，遂以"合同诈骗"向深圳

警方报案。 新楼市解读：从最早的"汇众事件"、"桃园事件"到

今天的"中天置业事件"，中介行业的信誉度一直是业界广泛

关注的焦点，而相关管理者如何通过制度建设和严格管理从

而降低此类事件的发生率，让行业在有序监管下健康发展，

可能是更需要关注的话题。 21世纪中国不动产副总裁卢航认

为，挪用客户资金进行非法投资就像吸毒，只有开始没有结

束，直到整个公司崩溃，这样的事件中国每隔一段时间就会

发生，资金监管一定要尽快实施。 事件关键词：携款潜逃 震

撼点评：中天置业老板的行为再次使全国上万家中介公司遭

遇到严重的信誉危机。 100Test 下载频道开通，各类考试题目

直接下载。详细请访问 www.100test.com 


