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智能建筑发展迅速。智能建筑工程已成为建筑工程的重要组

成部分，它对整个建筑工程内容的延伸和扩展，对建筑工程

先进技术水平的度量以及工程的投资取向，已起到重要的影

响作用。据统计，目前智能建筑工程的投资已占建筑工程总

投资的5％-10％，全国每年智能建筑总投资约几十亿元，甚

至达上百亿元。 但客观地讲，我国智能建筑还处于发展阶段

，工程建设水平不高、工程质量不能令人满意，某些智能建

筑工程因种种原因无法竣工，导致工期延误，投资浪费。有

的建筑物虽然已投入使用，但智能化的功能名存实亡，不能

正常工作。据有关地区的调查，智能化系统运行正常，能够

起到重要作用的仅占20％，部分项目运行不正常，尚可使用

的系统占45％，有35％的系统不能开通使用或运行一段时间

后发生故障，无人修复而废弃。相当大的一部分智能化系统

不能实现预期的目标，造成大量的人力、物力的浪费。这不

得不引起同行的重视。笔者根据多年从业智能化系统建设的

经验，就系统建设提出自己的一些看法。 一、建设目标 建设

目标是智能建筑弱电工程建设首先考虑的重要因素。从目前

智能化系统建设的现状来看，由于业主对建筑智能化系统的

认识深度还有一定的差距，因此往往自己都无法确定系统的

具体建设目标及功能需求，影响智能化系统建设的质量。 在

建立建设目标时，应注意以下几个方面： 1. 确定系统的功能

需求：要求智能建筑达到“第一流的”、“最好的”甚至“



世界一流的”、“亚洲一流的”、“国内一流的”。这都不

是实际的用户需求，用户需求应该有具体的要求、系统集成

的要求。如果业主实在提不出要求，可以找几个类似的系统

参考确定。也可听取有关专家的意见。目前我国已有不少的

专家专门从事研究开发智能建筑系统。他们有许多成功的经

验。在建立用户需求时开一个专家研讨会，让专家听取业主

的意见，对用户需求进行反复论证。特别是在功能、投资、

预期效果方面，作一个科学的估计是有好处的。 2. 正确认识

技术与管理之间的关系：智能化系统建设只是从技术上来辅

助人们的日常管理，而不是取代。目前许多业主有认识上的

误区，认为实现了智能化，就不再需要管理了。举安全防范

系统为例，业主经常提出系统应设计成“无死角，无盲区”

，希望通过安全防范系统彻底解决建筑物的安全问题。且不

说你得装上多少摄象机才能做到，也不谈是否有必要这样做

。实际上，安防系统绝大多数实现监视和报警功能，报警之

后，仍需安保人员去处理。如果保安人员失职，那么再好再

严密的安防系统也无用。因此，只有正确认识技术与管理之

间的关系，才能正确地作出真实的需求。 3. 确定使用者和管

理者：系统建成之后将由谁来管理和使用是决定用户需求的

重要因素。业主在进行智能化系统建设时往往忽视这一点，

致使建成后的系统与实际的使用和管理不匹配。为此，建议

业主在智能化系统建设前，明确使用和管理方式、让使用者

和管理者们参与用户需求的讨论。 4. 明确投资与回报： 如何

看待投资与回报率的问题，往往业主很难拿得准。对待投资

要从几个方面来看：首先要长远地看，整个弱电系统不需要

做大的改动是否能满足管理和使用的需求。特别是在涉及管



道桥架建设的子系统方面，一定要预留足够的余量，以便今

后的扩充。其次要进行前期投入与后期管理投入的比较。大

厦建成之后的管理费用有四大项：能耗费、管理人员费、设

备维修保养费、通信费用。能耗费是大厦一年当中所有设备

损耗的电能、燃料、汽等，一般来讲同设备的受控方式和选

用设备时留有的余量有关，如空调、锅炉、发电机、泵等。

不必要的空耗越多，浪费越大。如果在能源控制与管理上多

投一点钱，控制的深度深一些，控制的精度高一些，及时合

理地调整设备的运行状态，在使用能源上精打细算，就可减

少不必要的“空转”浪费。一般来讲，使用了能源控制与管

理系统便可节省能源的30-40%.管理人员费：指维持大厦运行

所用管理人员的费用，可减少控制室和运行值班人员。设备

维护保养费：主要取决于选用的设备质量与可靠性，前期投

资压的过低，设备的质量与服务都很差，必然引起频繁高额

的维修费用。通信费用：通信的发展十分的迅猛，正朝着高

速节省方向发展。随着我国信息高速公路的建设，特别

是Internet网的出现将会改变我们的生活与办公环境。如果大

厦有频繁的对外通讯，单靠打模拟电话和传真是很不节省的

。建立一个综合数据通讯网能节省30%的通讯费用，特别是

电视会议系统还可以节省大量的出差费。 （百考试题注册建

筑工程师）"#F8F8F8" 100Test 下载频道开通，各类考试题目直

接下载。详细请访问 www.100test.com 


