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4_E5_8F_B8_c36_51333.htm 第十九章合同的订立 要约给了受

要约人一个承诺权(意定形成权)；要约邀请没有给受邀请人

以承诺权。要约、承诺生效，是到达主义，不是了解主义。

撤回是阻止要约生效；撤销是消灭要约效力。要约撤销权是

形成权，有两个重要限制。承诺方式有两种：一为意思通知

；一为行为(意思实现)。承诺迟延有特殊措施；非实质性变

更有特殊效力。以意思通知方式承诺，到达之时为合同成立

之时；到达之地为合同成立之地。以行为承诺，作出行为之

时为合同成立之时，作出行为之地为成立之地。以数据电文

成立合同，成立地具有惟一性。格式条款有三大规则。合同

解释有四项规则。 第二十章双务合同履行中的抗辩权 同时履

行抗辩权须基于同一双务合同，是一手交钱一手交货交易观

念的反映。先履行抗辩权属于后履行义务人。不安抗辩权条

件要求非常严格，“恶化”与“严重恶化”颇似文字游戏。

行使履行抗辩权，不影响追究相对人的违约责任。 第二十一

章合同的变更和解除 合同有单方变更权，这种单方变更权是

形成权。合意变更，约定不明视为未变更。法定解除分为法

定随时(任意)解除与法定事由解除。承揽合同的定作人有随

时解除权；不定期租赁的出租和承租人有随时解除权；委托

合同的委托人和受托人有随时解除权。解除法定事由总则有

一般规定，分则有特殊规定。附解除条件的合同与条件出现

，一方可解除的合同不同：前者自动解除；后者行使约定的

解除权(意定形成权)才解除。 第二十二章合同责任 责任是违



反义务的后果，违约责任是违反有效合同约定义务的后果。

房屋买卖合同成立后未办理过户登记，仍可产生违约责任。

不可抗力并不必然免责。 强制实际履行是补充性救济手段，

有法律不能和事实不能的限制。上山杀虎，是法律不能，下

海擒龙，是事实不能。损害赔偿的主要规则有四：其一，全

部赔偿规则；其二，可预见规则；其三，损益相抵规则；其

四，减损规则。违约金分为：1.法定违约金和约定违约金，

约定优于法定；2.惩罚性违约金和补偿性违约金，补偿性为

常态；3.不履行的违约金、迟延履行的违约金和瑕疵履行的

违约金，三者不可混淆。违约金可调整，要求调整一方要承

担举证责任。 双方违约是两个违约行为、两个违约后果。一

方违约，另一方行使履行抗辩权是一个违约行为。违约责任

与侵权责任可竞合。 缔约责任产生于缔约之际，有四种情况

：其一，因过错合同未成立；其二，因过错合同无效；其三

，因过错订立了可撤销的合同而合同终被撤销；其四，成立

但因当事人的过错而不能生效。缔约责任是赔偿责任。恶意

磋商、欺诈、违反保密义务等，都会构成缔约责任。 第二十

三章转移财产权利的合同 买卖合同是典型的交易合同，有偿

合同的规则多发源于此。首先是“一交三转”：交付，所有

权转移、风险转移、孳息转移；当然有例外。风险承担条文

列有八种情况。第二是检验责任。第三是特种买卖。分期付

款买卖包含选择权；试用买卖包含默示意思表示。质量符合

约定我就买，不是试用买卖，试用期由你决定，买不买由我

决定。互易当然是有偿合同。第四是数物解除和分批解除。 

赠与人有三个形成权：任意撤销权、法定撤销权和提前终止

权。公益赠与、道德义务赠与及经过公证的赠与不能任意撤



销，可以提前终止；道德义务赠与及经过公证的赠与可以法

定撤销。 借款合同是转移所有权的合同。两个自然人之间的

合同不但是实践合同，而且无专门约定，就是无偿合同。无

息合同仍可主张逾期利息。 六个月以上的租赁合同是要式合

同。定期租赁不能超过20年。必要费用出租人原则上要承担

；有益费用出租人原则上要支付。房屋承租人有优先购买权

。这种基于债权产生的优先购买权劣于基于物权产生的共有

人的优先购买权。 融资租赁要判断索赔权、取回权和维修义

务的承担。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。
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