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6_B3_95_E5_A4_8D_E4_c36_51781.htm 第八章 物权概述（非

常重要）一、物权的概念和法律特征物权是指直接支配物并

排除他人非法干涉的权利。物权的本质作用：定纷止争，物

尽其用。法律特征：1、物权在整个法律制度中，具有核心性

。物权关系是最基本的民事法律关系，是所有其他民事法律

关系的出发点和归属。在宪法、民法、刑法中，都会涉及所

有权、物权制度，所以所有权具有核心性，是整个经济制度

和社会制度的基础。2、物权的支配性。物权是权利人直接支

配物且无须借助他人行为就能行使自己权利或实现自己权利

的一种民事权利。3、物权是直接支配特定的、独立的物的权

利，是不依赖于义务人义务的履行而实现的权利。4、物权具

有利益性，这种利益得到了国家强制力的保护，所以物权是

一种受法律保护的合法利益，是一种人与人之间因物的占有

、使用、收益、处分而发生的利益关系。5、物的弹力性。作

为物权权能的占有、使用、收益、处分权能与最终的支配权

及抽象的所有权是可以进行分离的。例如：农村承包经营权

即是将所有权与所有权的权能相分离，让集体享有所有权，

让农民享有占有、使用、收益、处分的权利，解决了农民生

产积极性的问题。6、物权是排他性权利，其客体必须是个别

的、单独的、客观的存在的，且物权具有排他性、独立性。7

、物权是对世权。即世界上除了物权人以外的任何第三人都

承担了一种法律上的义务，即必须尊重物权人对其物直接支

配并排除他人非法干涉的权利。8、物权是绝对权。物权人可



以绝对的按照自己的意愿，在不违反法律和他人合法权益的

前提下来支配自己所有的物。二、物权的效力1、物权的优先

效力（1）当物权和债权并存时，物权优先于债权。例：一物

二卖。甲将其房屋卖给乙，乙交付金钱后搬入居住，后甲又

将房屋卖给丙并将房产证交给丙，丙进行了变更登记。此案

件中丙享有的是物权，乙享有的是债权，根据物权优先于债

权，丙取得房屋所有权。（2）先成立的物权优先于后成立的

物权。有担保的借款合同优先于没有担保的借款合同。（3）

限制物权优先于所有权。例：农村承包经营权是他物权，是

限制物权，集体经济组织对集体土地享有的是所有权，所以

农村承包经营权优先。根据有关政策的规定，除了在全体农

民的三分之二绝对多数的同意之下，生产队不得随意变更联

产承包责任制合同，即集体经济组织对集体土地占有、使用

、收益、处分的权利就受到了联产承包责任制中的承包经营

权这样一种限制物权的限制。（4）当承租人的优先权与共有

人的优先权发生冲突的时候，共有人享有的物权优先权优先

于承租人因租赁合同而享有的债权优先权。2、物权的追及效

力物权成立后，不管作为物权客体的物辗转流传至何人之手

，物的所有权人都可以依法向物的占有人追及其所在、主张

权利。对于国家财产权，无论国家财产流传至何人之手，都

可以追及其所在、主张权利。追及权体现在对一个真正物权

人的充分保护，所以其是物权中的一个独立的物权效力。3、

物上请求权的效力。当一个物已经遭到损害或可能遭到他人

损害的时候，法律为了保护物权人的权利赋予其返还财产、

排除妨害、恢复原状、消除危险等权利。我们把这些权利叫

做民法上的物上请求权。物权法定主义，是指为了保证交易



安全，维护经济秩序，任何一个国家对物权的种类、内容、

效力、公示方法都要采用法定主义的办法。法定主义的办法

是指除了民法等法律所明文规定的以外，任何人不能创设其

他物权，对即有的物权也不能创设他的内容、效力、公示方

法。凡是不违法的就是合法的，契约自由、意思自治是民法

中的行为法的基本原则。物权法的根本原则是物权法定主义

。例：权利质押的权利是法律明文规定的权利，《最高人民

法院关于适用〈担保法〉若干问题的解释》规定路桥收费权

可以进行权利质押。特许经营权能否进行抵押，只有在法律

作出明文规定的时候才能产生法律上的效力，我们把这种原

则称为物权法定主义原则。物权法定主义就是指：（1）任何

物权必须是由法律明文规定的；（2）物权的内容只能由法律

进行规定；（3）物权的效力必须由法律作出规定；（4）物

权的公示方法必须由法律作出规定。三、物权分类：1、自物

权和他物权权利人对自己所有的物直接支配并排除他人非法

干涉的权利称为自物权。自物权只有一种即所有权。他物权

是对自物权以外的各种物权的总称。直接支配他人所有的物

并且根据法律的规定可以排除任何人的非法干涉包括原所有

人的非法干涉的权利，称为他物权。他物权实际上限制了所

有权，所以又称为限制物权。2、限制物权分为用益物权和担

保物权。（1）用益物权用益物权是指权利人对他人所有的物

所享有的使用和收益的权利。传统民法上的分类：①永佃权

是中国传统民法中的概念，是指以支付地租为条件而在地主

所有的土地上进行的没有期限的耕作和防护的权利。永佃权

为我国经济体制改革提供了一种法律模式。②地上权是指在

别人所有的土地上盖房和居住的权利。我国所有城市土地都



属于国家所有，农村土地除了法律规定属于国家所有的以外

都属于集体所有。在中国没有私有土地，我国的土地只能单

向流转。③地役权是指为了实现需役地的利用价值而支配别

人所有的供役地的权利。 100Test 下载频道开通，各类考试题

目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


