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市区专业市场搬迁的瓶颈、政府扶持阶段之后，李嘉诚旗下

长江实业、和记黄埔同时参与的大型商贸项目广州国际玩具

礼品城二、三期将于年内启动，并且进行了全新的规划定位

，预计该项目进入收官阶段，总投资将达到30亿元，而目前

投入尚不足10亿元。 靠拢会展经济 广州国际玩具礼品城总建

筑面积48万平方米，整个项目建设分三期进行开发。从2004

年开始兴建的第一期，是广州市政府改造和提升专业市场的

第一个试点项目，李嘉诚旗下两公司共同持有该项目60％的

权益。10万平方米，有商铺近800个，以商业价值与实用率双

高为标准的街铺型商场为主，实用率达80％以上。剩余38万

平方米都将在二、三期中完成。长江实业地产投资有限公司

董事郭子威透露，第一期的商铺开盘不久就全部售罄或租罄

，由200个客户承租了500个标准商铺“目前二、三期的商铺

已经有500个储备客户了。”郭子威透露。 另一位董事兼副总

经理吴榕凯则分析，根据广州有关规划，广州市区905个批发

市场都必须完成搬迁，包括一德路13个批发市场在内。而玩

具城二期项目建设计划拟建设5000多个永久产权现代化商铺

，研发中心、物流仓库、会展中心、商业配套区、网上交易

中心、商务中心以及多栋写字楼、两栋五星级酒店和多栋酒

店式公寓，正适应了批发市场的升级需求。 动漫基地的诱惑

30亿元的投资何时能回收？依目前的市场来看，不容乐观。

玩具礼品城首要面对的问题是，大量商户由市区搬迁至黄埔



物流园区，将以客户流失和市场培育期所引发的运营成本增

加为代价。 早在一期投入使用时，玩具礼品城就推出“免

租2年”的优惠措施，安置第一个搬迁的专业市场部分客户。

而距离二、三期建成的两年内，在广场上建了1000个左右临

街商铺，先期入驻者有1000元/月的优惠租金。“二期会否延

续一期租金的优惠政策，还要等一段时间才能定价。”郭子

威说。 玩具礼品城的一个最大亮点是，2005年获国家新闻出

版总署的批准，正式挂牌“国家网游动漫产业发展基地”。

规划开建的动漫主题公园将以玩具城二期为主要载体，占地3

万多平方米。吴榕凯透露，该主题公园初步估算投资额在10

亿元以上，打造成以动漫偶像为主题，大型玩具、娱乐为主

的旅游项目，将有别于目前广州已有的游乐园，更注重高科

技和侧重动漫领域，将有望吸引动漫产业的公司总部进驻。 

据百考试题了解，目前国家四大网游动漫产业发展基地分别

位于北京、上海、成都和广州。广州是国家新闻出版总署批

准并挂牌的第四个国家级网游动漫基地，也是华南地区位唯

一的网游动漫国家级基地。由于近年来，国家对于网游动漫

发展给予了高度关注，无论从政策上还是资金上都大力扶持

国产动漫事业的发展。网游动漫发展较早、较好的上海、杭

州、深圳，甚至长沙，都将网游动漫产业纳入到新的商业发

展产业链中。广东省、广州市政府也承诺，将在土地规划利

用、企业人才引进等方面为网游动漫基地提供政策扶持。 正

如吴榕凯所说，作为大规模的产业开发，李嘉诚欲借助玩具

城的平台，率先在内地打通动漫网络游戏与玩具市场之间的

上下游关系链条，真正形成极具竞争力的大产业。 "#F8F8F8"
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