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_E8_AE_BA_E7_83_c26_512033.htm 近来，深圳房价下跌，许

多人发现房子价值出现缩水，所欠银行的购房贷款数额甚至

超过了房子现在能卖出的市场价，一些房主选择把房子扔给

银行，不再偿还银行的贷款。房子“断供”曾在美国引发次

贷风波，牵累了全球经济。同样是“断供”，这次是否会导

致我国的房贷危机呢？ 最近几个月，深圳地区房价跌幅明显

，有些楼盘价格的跌幅超过了首付，使未付款项总额超过了

目前的市场总价，于是出现了“断供”现象。由于美国次贷

危机的前车之鉴，因此，社会各界对于深圳楼市的“断供”

现象给予了广泛关注。 一、什么是“断供”现象 从广义上讲

，只要按揭借款人不再向银行偿还剩余按揭贷款，就是“断

供”。按揭的主体可以是个人，也可以是企业；按揭的客体

可能是房产，也可能是汽车等。导致“断供”的原因也有很

多，可能是借款人由于经济状况恶化而无力偿还贷款，也可

能是支付愿望发生改变，如市场变化、抵押品市值不足以偿

还剩余按揭贷款而选择“断供”等。作为一种经济现象，其

实“断供”是一直存在的。它会产生多大的经济影响，要根

据发生的行业、范围、程度来决定。 百考试题公务员网站提

供 应当指出的是，当前我国房地产领域出现的“断供”现象

，不会导致“中国式次贷”或“深圳式次贷”问题，也不足

以引发普遍的金融危机。 二、“断供”现象分析 首先，当前

出现的房屋“断供”现象，主要集中在深圳个别区域，涉及

的“面”比较窄，涉及的“量”比较小。中国人民银行深圳



中心发布的统计数据显示，2008年5月末，深圳个人住房贷款

的不良率为0.67%，比年初略微上升了约0.04%。可见，当前

我国房地产领域出现的“断供”现象，虽然是一个值得关注

的现象，但是并没有形成普遍性的浪潮。 其次，现阶段，房

屋贷款人选择“断供”的原因，主要是“负资产”的出现。

根据国家发展改革委、国家统计局调查显示，2008年二季度

，全国70个大中城市房屋销售价格同比上涨9.2%。尽管不少

城市观望情绪较浓，房价不断调整，但从全国来看，房价在

一定程度上的调整，以及某些地区、某些楼盘价格的下降，

在总体上尚不足以引起“负资产”的普遍出现。无论是房地

产价格的波动，还是由此带来的“负资产”问题，在我国都

没有达到美国次贷危机爆发时的程度。而美国爆发次贷危机

时，虽以加州等房地产泡沫严重地区为主，但全国房地产价

格都出现了显著的下降，“负资产”现象非常普遍。 再次，

深圳出现的“断供”问题，实际上只涉及到贷款购房者和银

行，与整个金融市场的联动能力有限，并不会在短时间内造

成普遍性的影响。在我国银行贷款发放管理中也存在一些问

题，如个人信用缺乏足够的审查、商业银行过于迷信住房抵

押贷款的安全程度等，但总的来看，各商业银行对国家贷款

政策的执行仍然比较严格，首付比例尤其是第二套住宅首付

比例，都远高于美国次级抵押贷款的水平，信用风险并没有

达到美国次级贷的程度。因此，当前出现的深圳“断供”现

象与美国的次贷危机相比，虽有相似的诱因，却是不一样的

实质和路径，不足以引发金融危机。 三、防止“断供”现象

的对策 国次贷危机的爆发，提醒我们对“断供”这一新的动

向应引起高度重视和警惕，尤其是银行业要有足够的风险意



识和防范措施。房地产市场降温是深圳出现“断供”现象的

诱因。目前，虽然全国70个城市房价同比仍有所上涨，但市

场观望情绪较浓、成交量萎缩、房价还在不断调整。这种市

场氛围还会持续多久，深圳的“断供”个案是否会蔓延到其

他城市，都需要加以研究并给予必要的防范。 从这个意义上

来说，深圳楼市的“断供”现象，是对我国房地产金融管理

的一种警示。一方面，我们应当抓紧时间，采取积极措施，

化解有关问题；另一方面，应当大力完善风险控制体系，构

建安全房产金融。这有以下几个具体举措： 一是加强住房按

揭贷款的风险控制，加强对交易风险的度量和管理。在我国

，住房按揭贷款被各家商业银行视为低风险的优质资产业务

，是各家商业银行大力发展的主要业务。美国次贷危机、深

圳“断供”现象的出现，表明住房按揭贷款虽是优质资产，

但也会引发风险的产生与积累。这就需要深化银行内部改革

，增强银行风险防范能力；完善不良贷款的监测制度，做好

客户风险的监管工作等。 二是完善个人信用评级与管理库，

提高个人房贷资产质量，加强个人住房信贷监管。当前，我

国还没有较为完整的个人信用记录和较为严格的个人信用评

价体系，对借款人并没有进行审慎完善的分类和区别对待。

这就需要继续完善个人诚信系统，重点加强与税务等政府管

理部门的合作，健全个人信用体系；完善相关法律法规，加

强对失信、违约的惩处等。 三是研究市场规律，完善宏观调

控，促进房地产市场健康稳定发展。房价是影响抵押贷款发

放、借款规模与借款折扣的关键因素，房价的波动会极大影

响抵押贷款的价值，影响借款人还贷的意愿与积极性。稳定

的房地产市场及合理的房价，是个人住房信贷市场健康发展



的重要保证，也是建设和谐楼市的必需。为此，需要认真总

结近年来宏观调控的经验，加强对市场规律的研究，有效构

筑起安全的房地产金融体系，以促进房地产业的健康发展
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