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一：土地互换 互换土地，是农村集体经济组织内部的农户，

为方便耕种和各自的需要，对各自土地的承包经营权进行的

简单交换，是促进农村规模化、产业化、集约化经营的必由

之路。 30年前，农村实行土地联产承包责任制，农民分到了

土地。但由于土地肥瘦不一，大块的土地被分割成条条块块

。划分土地时留下的种种弊病，严重制约着生产力的发展和

产量的提高。如何让土地集中连片，实现规模化、集约化经

营？互换，这种最为原始的交易方式，走入了农民的视野。 

新疆沙湾县四道河子镇下八户村1万多亩土地，分地时被分割

成近1300块，同一户家庭的土地分散在好几个地方，耕地、

浇水、管理很不方便。村支书赵金财上任伊始，听说毗邻的

兵团团场的棉花产量都在400公斤以上，就领着村干部去取经

：人家高产的奥妙就在于土地集中连片、全部采用滴水灌溉

，耕种管理非常方便。 2005年初，下八户村在征求多数村民

意见的基础上作出决定：全村进行大规模土地互换。七零八

落的上千块土地，一下改造成一块块大条田。农民也在土地

互换中得到了实惠。如今全部土地实现滴水灌溉，1/3的农民

外出务工。去年，下八户村农民人均纯收入近8000元。 模式

二：出租 在市场利益驱动和政府引导下，农民将其承包土地

经营权出租给大户、业主或企业法人等承租方，出租的期限

和租金支付方式由双方自行约定，承租方获得一定期限的土

地经营权，出租方按年度以实物或货币的形式获得土地经营



权租金。其中，有大户承租型、公司租赁型、反租倒包型等

。 重庆市江津区德感街道办事处三河村村民张泽富于2003年

创办了雄风果业有限公司，以田地700斤稻谷/亩、土地500斤

稻谷/亩共租用本村农民的720亩土地，新建优质晚熟柑橘园

，所产柑橘由恒河果业公司负责收购。截至目前，他共投

入450万元，预计在2010年做到当年收支平衡，2015年收回全

部投资。这样，一方面解决了外出务工农民的后顾之忧，解

决撂荒地100余亩，增加了农民收入，使外出务工农民在获得

劳务收入的同时，又获得土地租金收入，而且土地租金收入

比农民种植水稻的纯收入要高；另一方面果考，试大网站收

集园建设初期能解决40人左右常年务工，盛产后能解决150人

务工，年均工资5000元左右，就地转移了部分难以外出务工

的劳动力就业问题。此外，通过果园建设还改善了农业生产

条件，推动了规模经营和产业发展。 模式三：入股 入股，亦

称“股田制”或股份合作经营，是指在坚持承包户自愿的基

础上，将承包土地经营权作价入股，建立股份公司。在土地

入股过程中，实行农村土地经营的双向选择（农民将土地入

股给公司后，既可继续参与土地经营，也可不参与土地经营

），农民凭借土地承包权可拥有公司股份，并可按股分红。

该形式的最大优点在于产权清晰、利益直接，以价值形态形

式把农户的土地承包经营权长期确定下来，农民既是公司经

营的参与者，也是利益的所有者，是当前农村土地流转机制

的新突破。 2005年10月，重庆恒河农业科技公司拿出10万元

现金入股，长寿区石堰镇麒麟村508户农民用土地承包经营权

以每亩250元作价入股，注册成立了重庆宗胜果品有限公司，

由村委会主任出任公司董事长。重庆宗胜果品有限公司对所



属土地进行统一经营管理，栽植优质柑橘，聘请有技术和责

任心的股东作专职技术员，支付额外报酬。因柑橘要到2009

年才挂果，公司就在柑橘园内统一套种青蒿、甘薯和蔬菜

。2006年除去管理成本，实现每个股东每亩地有290元红利，

略低于出租土地租金，但从长远来看，农户收益要高于出租

，周边农户显然也意识到这一点，现在又有不少农户加入公

司。 模式四：宅基地换住房，承包地换社保 重庆，去年被国

家批准为统筹城乡综合配套改革试验区后，在土地改革领域

率先进行大胆探索，创造了土地流转的九龙坡模式即宅基地

换住房、承包地换社保。也就是说，农民放弃农村宅基地，

宅基地被置换为城市发展用地，农民在城里获得一套住房。

农民放弃农村土地承包经营权，享受城市社保，建立城乡统

一的公共服务体制。 "#F2F7FB" 100Test 下载频道开通，各类
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