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E7_BA_A6_E8_BF_87_E5_c36_516074.htm 公民张某急需一笔资

金从事服装批发与零售业务，于是张某找到熟人李某，借款

人民币5万元。1999年4月1日，双方签订了借款合同。合同中

约定： 向李某借款人民币5万元，从4月10日起，借期为6个月

。应李某要求，张某将其一处平房作担保，折价人民币3万元

。双方于4月8 E办理了抵押登记。李某于4月10日，将3万元交

给张某。李某称以一处平房担保，似嫌不足，提出再提供一

项担保。张某于是找到密友王某、毛某，要其向李某担保。

王某、毛某二人立即写了一份担保书，书上写着：如果张某

到期不还款，并无其他财产可供执行的，王某、毛某愿承担

还款责任。4月12日，毛某、王某分别在担保书上签了字，李

某收下了担保书。 8月1日，张某因着急用钱，将其那处已经

设定抵押的平房作价2.5万元卖给赵某。此事李某尚未知情，

赵某也不知房屋抵押一事。 10月1日，李某按约要张某还款3

万元，并要求其支付利息3 000元。张某称无钱还款。李某欲

申请人民法院拍卖张某的房屋，却发现房屋已由赵某居住。

李某遂找到王某承担担保责任，王某称张某有一处房产，应

先执行主产，再强制执行张某其他财产及毛某财产，之后才

可要求其承担担保责任。 百考试题收集 现问： (1)本案中有

哪些主要的民事法律关系? (2)张某与李某之间的借款合同何

，时成立生效?借款金额是多少? (3)赵某是否拥有那处房屋的

所有权?为什么? (4)本案中，李某要求张某偿还本金、利息的

要求是否应予支持? (5)王某、毛某承担保证责任的范围是什



么? (6)王某的答辩有无法律依据，为什么? (7)本案应如何处

理? [答案] (1)本案中的民事法律关系主要有： ①张某与李某

之间的借款合同与抵押担保合同； ②王某、毛某与李某之间

的保证合同； ③张某与赵某之间的房屋买卖合同。 (2)自然人

之间的借款合同自贷款人提供借款时生效，故本合同于4月10

日成立生效，借款金额为3万元。 (3)赵某不拥有房屋所有权

。因为：一则抵押人出卖抵押物时未通知抵押权人和买受人

，转让行为无效；二则张某、赵某未办理房产变更登记手续

，房屋产权并未转移。 (4)应支持其偿还本金的请求，但不支

持偿还利息的请求。因为自然人之间的借款合同，若无特别

约定，应为无偿合同。 (5)王某、毛某对张某房产抵押价值以

外的债务承担保证责任。 (6)王某辩称先执行张某房产及其他

财产于法有据。因为王某、毛某承担的是一般保证责任；但

辩称先执行毛某财产，是于法无据的，因为王某、毛某之间

承担连带责任保证。 (7)本案应作如下处理： ①拍卖张某那处

平房，所得价款由李某优先受偿； ②执行张某其他财产，以

偿还李某的余额债权； ③若以上两措施不能满足李某债权，

在其债权余额范围内由王某、毛某承担连带保证责任； ④张

某应向赵某返还购房价款2.5万元及利息，并承担缔约过失责

任，赔偿赵某的信赖利益损失。 [解题思路] 本题之设计，无

论从设计思路之巧妙、难度安排之适度，还是从考查范围之

广泛、考查角度之精当等方面来看，都堪称一流。解开本题

的关键在于理清各种民事主体之间的法律关系： (1)张某、李

某的借款合同内容如何； (2)王某、毛某与张某之间是连带责

任保证还是一般责任保证； (3)王某、毛某之间是连带责任保

证还是按份保证； (4)张某、赵某的房屋买卖合同有无效力，



房屋所有权有无转移。百考试题收集 欲解开本题，以上四种

法律关系是无论如何也绕不过去的，来不得半点含糊。 本题

第(7)问难度最大，要全面回答本问，需要对本题的全面把握

。考生可通过回答本问的实践，锻炼一下自己的统筹思考的

能力。 [法理详解] (1)此处应注意，保证合同的当事人双方是

王某、毛某及李某，张某并非保证合同当事人。 (2)、(4)《合

同法》第210条规定：“自然人之间的借款合同，自贷款人提

供借款时生效。”第211条第l款规定：“自然人之间的借款合

同对支付利息没有约定或者约定不明确的，视为不支付利息

。”依此规定，自然人之间的借款合同是实践性合同，原则

上为无偿合同。本案中李某、张某并未约定利息条款，故应

为无偿合同。张某、李某在合同中约定借款金额为5万元，但

实际提供金额为3万元，故应以后者为准。百考试题收集 (3)

《担保法》第49条第l款规定： “抵押期间，抵押人转让已办

理登记的抵押物的，应当通知抵押权人并告知受让人转让物

已经抵押的情况；抵押人未通知抵押权人或者未告知受让人

的，转让行为无效。”本案中张某转让抵押房产给赵某，并

未通知抵押权人李某，故张某、赵某之间的房屋买卖合同无

效。再则，张某、赵某签订了房屋买卖合同后，虽然赵某已

搬入居住，但并来办理房产转让登记手续，而不动产所有权

并不依交付而转移，应依登记完成而转移。因此，退一步讲

，即使赵某、张某之间的房屋买卖合同有效，赵某亦未取得

房屋所有权。 (5)《担保法》第28条规定：“同一债权既有保

证又有物的担保的，保证人对物的担保以外的债权承担保证

责任。债权人放弃物的担保的，保证人在债权人放弃权利的

范围内免除保证责任。” 依此规定，王某、毛某应对房屋抵



押价值以外的债权承担保证责任。百考试题收集 还有人间，

本案中的担保书仅有保证人签字，债权人李某并未签订，该

保证合同是否成立?回答应是肯定的。《担保法解释》第22条

第1款规定：“第三人单方以书面形式向债权人出具担保书，

债权人接受且未提出异议的，保证合同成立。”本案即属此

类。 (6)回答这一问题，必须弄清楚以下法律关系，下面依次

分析： 其一，王某、毛某承担的是一般保证还是连带责任保

证。《担保法》第17条第1款规定：“当事人在保证合同中约

定，债务人不能履行债务时，由保证人承担保证责任的，为

一般保证。”我们认为，本案中王某、毛某在保证书上的承

诺，显然属于一般保证的意思表示，故王某、毛某对李某承

担一般保证责任。 既为一般保证，毛某、王某即享有先诉抗

辩权。《担保单》第17条第2款规定：“一般保证的保证人在

主合同纠纷未经审判或者仲裁，并就债务人财产依法强制执

行仍不能履行债务前，对债权人可以拒绝承担保证责任。”

因此，本案中王某辩称应先执行房产，再强制执行张某其他

财产的理由是于法有据的。百考试题收集 其二，王某、毛某

的内部关系。王某、毛某在一般保证中是共同保证关系。 《

担保法》第12条规定：“同一债务有两个以上保证人的，保

证人应当按照保证合同约定的保证份额，承担保证责任。没

有约定保证份额的，保证人承担连带责任，债权人可以要求

任何一个保证人承担全部保证责任，保证人都负有担保全部

债权实现的义务。已经承担保证责任的保证人，有权向债务

人迫偿，或者要求承担连带责任的其他保证人清偿其应当承

担的份额。”依此规定，本案中王某、毛某应承担连带责任

。既为连带责任，王某辩称先执行毛某的财产才可执行自己



的财产，就于法无据了。 (7)分析了上面各个问题，本案的处

理结果也就呼之欲出了。考生在回答“本案应如何处理”这

一类的题目时，应充分注意各种法律关系处理的完整性，并

保证彼此不存在冲突。这里要着重分析一点，就是张某对赵

某应负何责任? 百考试题收集 《担保法》第49条第l款：“抵

押期间，抵押人转让已办理登记的抵押物的，应当通知抵押

权人并告知受让人转让物已经抵押的情况；抵押人未通知抵

押权人或者未告知受让人的，转让行为无效。”由于张某在

与赵某订立合同过程中隐瞒了房屋已经抵押的重要事实，导

致合同无效，张某当然应退还房屋价款及其利息。但是，该

合同无效是张某造成的，依《合同法》第42条之规定，张某

应负缔约过失责任，赔偿赵某的信赖利益损失。"#F8F8F8"
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