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有： 以出让方式取得土地使用权的，土地使用权享有者转让

房地产时，应当符合以下条件：(1)按照出让合同的约定，已

经支付全部土地使用权出让金，并办理手续，取得土地使用

权证书；(2)已按照出让合同的约定进行投资开发，属于房屋

建设工程的，完成开发投资总额的25％以上，属于成片开发

土地的，已形成工业用地或者其他建设用地条件；(3)转让房

地产时，房屋已经建成的，还应当持有房屋所有权证书。 百

考试题助你成功 以划拨方式取得土地使用权的，土地使用权

享有者一般不能转让其占用的房地产。确需转让的，应当按

规定报请有批准权的人民政府审批。经审批准予转让的，应

当将土地使用权由划拨改为出让，由转让房地产的一方办理

土地使用权出让手续，依照国家规定支付土地使用权出让金

。 商品房预售，应当符合以下条件：(1)预售方已全部交付土

地使用权出让金，并办理手续，取得土地使用权证书；(2)预

售方持有建设工程规划许可证和施工许可证；(3)按提供的预

售商品房计算，预售方投入的建设资金达到工程建设总投资

的25％以上，并已确定施工进度和竣工交付日期；(4)已办理

预售登记，并取得商品房预售许可证明。预售方应当按照国

家有关规定将预售合同报县以上人民政府房管部门和土地管

理部门登记备案。 《城市房地产管理法》规定，以下房地产

不得转让：(1)以出让方式取得土地使用权，不符合转让房地

产条件的；(2)司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或者



以其他形式限制房地产权利的；(3)依法收回土地使用权的

；(4)共有房地产，未经其他共有人书面同意的；(5)房地产权

属有争议的；(6)未依法登记，领取房地产权属证书的；(7)法

律、行政法规规定禁止转让的其他情形。 当事人转让房地产

，应当签订书面转让合同。 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


