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厂达成一份联营协议，约定由服装厂向水泥厂注入资金200万

元，水泥厂每年支付给服装厂利润20万元，两年后归还服装

厂的出资，并且服装厂的利润分配不受水泥厂盈亏的影响。

协议达成后，为保证水泥厂能正常履行协议，水泥厂请当地

化肥厂以其自有厂房向服装厂提供抵押担保，并就抵押事宜

到有关登记机构办理了抵押登记。 [问题] 1．抵押权是否已成

立?为什么? 2．如果化肥厂明知联营协议有问题仍提供抵押担

保，应承担什么责任? 分析：抵押权的从属性 1．抵押权并未

成立。《担保法》第5条规定：“担保合同是主合同的从合同

，主合同无效，担保合同无效。”本案中，由于水泥厂与服

装厂之间的协议明为联营，实际上是借贷合同。根据我国法

律规定，企业之间借贷是非法的，属无效行为，因此主合同

实际上是无效合同，抵押合同作为从合同自然也无效，抵押

权不成立。 2．化肥厂应承担过错赔偿责任。《担保法》第5

条规定：“担保合同被确认无效后，债务人、担保人、债权

人有过错的，应当根据其过错各自承担相应的民事责任。”

如果化肥厂明知主合同有问题仍提供担保，应认定其主观上

有过错，并应根据其过错程度承担过错赔偿责任。 案

例2.1996年6月23日，某甲向当地工商银行申请贷款，工商银

行要求其提供担保，某甲即同意以其所有的一套住房作为抵

押物。双方签订了借款合同及抵押合同。由于银行工作人员

的疏忽，双方并未到有关登记部门办理登记手续。 [问题] 1．



房屋抵押权是否已生效?为什么? 2、如果房屋抵押权尚未生效

，工商银行应采取什么补救措施? 分析房屋抵押权的登记制度

1．房屋抵押权尚未生效。根据《担保法》第42条的规定，以

下列财产抵押的应当进行登记： (1)以无地上定着物的土地使

用权抵押的； (2)以城市房地产或者乡(镇)、村企业的厂房等

建筑物抵押的； (3)以林木抵押的； (4)以航空器、船舶、车

辆抵押的； (5)以企业的设备和其他动产抵押的。 以上均应当

办理抵押物登记，抵押合同自登记之日起生效。这一规定表

明，以房屋进行抵押的，必须履行登记手续才能设定抵押权

，未经登记，抵押权不能产生。因此，本案中；某甲未办理

抵押物登记，抵押权不产生。 2．工商银行可要求某甲补办

抵押登记。虽然抵押权并未产生，但工商银行与某甲之间的

抵押合同是成立的，工商银行可以基于合同要求某甲补办抵

押登记手续。 案例3.小陈为向建设银行申请个人消费贷款，

用其一辆夏利轿车作抵押，该车价值15万元。借款合同签订

当日，双方就该车办理了抵押登记手续。后小陈在驾车外出

途中，被一辆货车由后面追尾，造成夏利车严重损坏，价值

减至9万元。经查，造成该起交通事故的全部责任在货车司机

。此外，货车司机已准备赔偿小陈经济损失5万元。 [问题] 1

．如果建设银行要求小陈另外提供担保，以确保其到期还本

付息，这种要求是否合理? 2．对于赔偿费5万元，建设银行能

否用其作为担保?为什么? 分析抵押权的物上代位权 1．这种要

求并不合理。《担保法》第51条规定：“抵押人对抵押物价

值减少无过错的，抵押权人只能在抵押人因损害而得到的赔

偿范围内要求提供担保。抵押物价值未减少的部分，仍作为

债权的担保。”本案中，既然造成抵押物损失的全部责任在



货车司机，小陈并无可归责的过错，因此，银行无权要求小

陈提供新的担保。 2．银行可用该赔偿金作为担保。本案涉

及抵押权的物上代位权，即抵押权的效力及于抵押物的代位

物。抵押权是把握抵押物的交换价值的权利，属于一种价值

权，因此，抵押物的形态或性质上发生变化时，只要仍能维

持其交换价值，抵押权的效力也就及于抵押物的代位物。银

行可就汽车价值减少部分的赔偿金行使担保权。 100Test 下载

频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


