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5_A7_94_E4_BC_9A_E5_c36_52816.htm 某城郊结合部有一小

型杂货市场，系某地村委会于1997年以王某等20个最初经营

户预交的两年租金所建。两年来，杂货市场生意一般，杂货

市场所处地段的房租也无较大变化。1999年5月12日，即租赁

合同到期前一个月，村委会书面通知王某等经营户于1999年6

月30日到村委会办公室续签合同，通知无其他条款内容。此

后，王某等为继续经营作了大量准备。但当王某等去续签合

同时，却被告知村委会将通过公开招、投标的方式来决定新

一轮的租赁户。双方协商未果，王某等遂起诉至法院，要求

判令村委会履行合同并赔偿损失。那么，王某等的要求能得

到满足吗？ 本案争论的焦点有两个，一是合同有否成立，二

是村委会应否承担责任。从案例来看，应当认定合同未成立

，因为从6月12日原租赁合同到期至起诉时止，双方并没有重

新签订正式书面合同，村委会5月12日的通知实质是要约邀请

，而非要约，因而王某等继续进货和房子装修等行为也非实

际承诺。合同既未成立，何来继续履行？但问题是，合同未

成立，村委会就不用承担任何责任了吗？ 《合同法》第四十

二条规定，当事人在订立合同过程中，故意隐瞒与订立合同

有关的重要事实，给对方造成损失，应当承担损害赔偿责任

。此所谓缔约过失责任。缔约过失责任与违约责任的基本区

别在于，此种责任发生在缔约过程中，而不是发生在合同成

立以后。依据诚实信用原则，当事人在订立合同的过程中，

应当负有一定的注意而履行必要的义务，这些义务是一种合



同前义务。在缔约阶段，为缔结合同，当事人之间已经有了

某种订约上的联系，一方实施的某种具法律意义的行为 （如

发出要约或要约邀请），会使另一方对此行为产生合理信赖

。所以缔约过失责任是对当事人一方违背诚实信用原则致使

另一方信赖利益遭受损失的一种法律上的惩罚。缔约过失责

任的实践意义在于利于交易的促成，维护交易的安全。 从本

案来看，虽然合同尚未成立，但双方显然已形成了一种法律

上的联系。基于双方原来的租赁关系，加上经营、房租等市

场状况，已足以使王某等对村委会5月12日的续签通知产生合

理信赖，王某等进货和装修行为绝不是过于轻信使然。同时

，村委会在订约过程中，故意隐瞒了招、投标这个重要事实

或未及时告知，也未对装修等行为进行告诫和提醒，违背了

依诚实信用原则所产生的附随义务，其过错是明显的。因此

，村委会应承担缔约过失责任。 综上所述，本例中王某等要

求村委会履行合同的请求依法不能成立，但可根据缔约过失

责任要求村委会赔偿损失。赔偿范围即信赖利益的损失，包

括各种合理的直接支出和费用及可客观预见范围内的应得而

未得的利益。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载

。详细请访问 www.100test.com 


