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注：成都松绑二手房超过两年转让暂免个税 昨日，本报报道

了成都市最新出台的《关于进一步改善居民居住条件促进房

地产市场健康发展的实施意见》的"新八条"措施后，引发市

民高度关注，不少读者致电本报希望能详解意见。而在房产

交易中心、楼盘现场，"新八条"俨然已是大家热论的话题。

其中"六大疑问"成为市民追问最迫切之所在，为此，本报记

者走访成都市房管局、公安局等相关部门，为大家解答疑问

。 1问 3万多家庭新房安在何处？ "新八条"措施：政府将组织

投资150亿元，改造300万平方米旧城。 关注点：旧城改造涉

及哪些区域？ 答疑：旧城改造主要是中心城区的"两轴四片"

、城中村、棚户区、东郊企业生活区等危旧房。"两轴"指人

民路（起于火车北站，南至天府大道府河大桥，并一直接通

天府新城）和东大街（起于盐市口，向东延伸穿越攀成钢片

区至沙河，全长5.3公里）。"四片"指：红星路-盐市口片区，

天府广场-陕西街片区，骡马市片区，猛追湾游乐园片区。旧

城区改造后，将使3万多户家庭住上新房。 2问 购房多少平方

米才能入户？ "新八条"措施：只要在成都市购买商品住房（

含二手房）面积在70平方米以上，人均住房建筑面积不低于

上一年度城镇家庭人均住房建筑面积水平，且实际居住的市

外人员可申请办理本人、配偶、未成年子女的常住户口。 关

注点：人均住房建筑面积不低于上一年度城镇家庭人均住房

建筑面积是多少？如果是一家三口到底需要买多大的房屋才



能办理成都常住户口？ 答疑：成都市去年中心城区城镇家庭

人均住房建筑面积约为27平方米。一个三口之家需要购买一

套85平方米的住房，就可成为成都人。 3问 降息降税购房能

省多少钱？ "新八条"措施：个人首次购买90平方米及以下普

通商品住房的，契税税率由1.5%降为1%，并按所交契税的地

方所得部分给予全部补额。 关注点：首次购房者契税优惠如

何计算？ 答疑：计算公式为：首次购房契税=总房价×1%

×35%（地方所得部分为65%）。比如一套85平方米45万元的

住房，按照公式为：450000×0.01×0.35=1575元。而以前要缴

契税为：450000×0.015=6750元。这样购房者就少负担5175元

。 4问 新政对二手房有什么影响？ "新八条"措施：居民将购

买超过2年的普通住房销售，暂不负担营业税；个人转让自

用2年以上住房，暂不负担个人所得税。 关注点：请问该政

策对"二手房"的具体优惠体现在什么地方？二次购房有无贷

款优惠？ 答疑：此前，有关规定是"对购买住房不足5年转手

交易的，销售时按其所得的售房收入全额征收营业税；超过5

年（含5年）转手交易的，免征营业税"；此次新政中明确"居

民将购买超过2年普通住房对外销售的，暂不负担营业税".对

居民为改善居住条件再次购买普通自住房的，个人住房贷款

利率的下限可扩大为贷款基准利率的0.7倍，最低首付款比例

为20%. 5问 成都配套名校将如何分布？ "新八条"措施：今年

内启动，2010年4月前在中心城区商品住房集中建设区配套建

成公办国家、省示范性中学，优质品牌小学、幼儿园，外地

购房入户者子女可就近入学，义务教育阶段免费就读。 关注

点：商品房建设配套学校，具体规划是什么？ 答疑：市教育

局和市房管局将于近日公布具体规划。但据了解，规划在中



心城区甄选七大商品住房集中建设区，2010年4月前在这些区

域里配套建成公办国家、省示范性中学，优质品牌小学、幼

儿园。四、七、九中，泡桐树小学、龙江路小学等名校将在

明后两年进一步扩容，实现优质教育在中心城区的满覆盖。

目前市教育局已初步确定了7大片区的配套学校名单与代管学

校名单。万年场片区、钢管厂片区以及沙河源片区等几大新

建楼盘较多的片区都将被纳入计划。参与接管的名校则有四

、七、九中，泡桐树小学、龙江路小学、草堂小学等。 6问 

新政会推高成都房价吗？ 关注点：省"十六条"及成都"新八条"

是否抬高房价？ 答疑：四川省建设厅厅长杨洪波表示：楼市

新政降低的是购房交易成本和开发商的开发成本，不会成为

拉高房价的"推手".《意见》通过信贷支持、税费减免等措施

，主要是降低居民购房交易成本和开发商的开发成本，虽然

为开发商带来一些利好信息，但立足点和着力点始终放在改

善居民居住条件方面。特别需要强调的是，《国家汶川地震

灾后恢复重建总体规划》将受灾居民家家有房住列为各项重

建工作的重要目标，因此，《意见》把加快保障性住房建设

摆在首要位置，明确了一系列政策。 专家解读 "新八条"是投

资信号 "政府组织投资150亿，进行危旧房改造其实会对房产

市场的供需关系进行一些调节。"昨日，四川大学工商管理学

院李蔚教授说，旧城改造的加速将推动房产的供给。仔细研

究新政条款，李蔚认为"新八条"对二手房的"松绑"是最新的变

化，以前规定房屋5年内卖要交营业税，而现在居民将购买超

过2年的普通住房对外销售的，暂不负担营业税。个人销售自

用2年以上住房所得，暂不负担个人所得税。"这是开放投资

市场的一个信号。"李蔚说，这将增加投资者的信心，增加投
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