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E5_8A_A1_E6_88_BF_E5_c42_521486.htm 房地产开发企业是按

照城市建设总体规划，对城市土地和房屋进行综合开发，将

开发完成的土地、房屋及配套设施等作价出售，实行自主经

营、独立核算、自负盈亏。具有独立法人资格的经济实体，

是十一届三中全会以后，随后城市建设开发事业的发展和住

宅商品化的推行，逐步从建筑行业分离出来的新兴产业。

从1993年7月1日执行分行会计制度起，房地产开发企业实行

了独立的企业制度，推动了房地产开发企业的规范发展，但

现行制度对有些业务的会计处理未有明确规定或规定不够严

密，造成企业的会计核算与实际情况产生较大的出入。现试

举几点与同行探讨以求得制度的改进。 1、年度销售收回资

金的多少，年度支出开发成本的多少与当年企业盈亏无关。

房地产开发企业的生产经营有其特殊性，开发产品的投资数

额大，建设周期又长，未取得预售证之前的资金大量支出却

没有收入，而当产品已经移交、发票结算账单已提交买主时

，才作为销售实现，造成利润大起大落，使企业给人一种不

稳定的感觉。且当预售未完工的开发产品或采用按揭方式销

售等回收的资金，未作经营收入与经营成本配比之前，易造

成经营者认为全部收入都是赚的钱，盲目扩大再生产。 百考

试题为你加油 2、开发产品办理决算数与实际开发成本支出

有出入。房地产开发企业因建设商品房住宅小区而一并开发

的不能有偿转让的公共配套设施，如非同步建设，在商品房

建成后，为了及时结转应由商品房等开发产品负担的配套设



施费，现采用预提配套设施费办法，预提标准由企业自行规

定。由于预提费用是在实际支出前计提的，提取数额带有不

确定性，因而不可避免可能出现预提数与实际发生数发生差

异，这易使其成为调节当期利润的开关。建议对该类预提费

用规定按投资额的一定比例等办法提取，不能由企业自定。

3、成本计算采用制造成本法，开发产品中只计入直接费用和

间接费用，管理费用、财务费用、销售费用直接计入当期损

益。该法无疑较完全成本法有较大的好处和优点。但房地产

开发企业的生产经营有其特殊性，投资数额大、投资周期长

，几乎无一例外需借助外部资金来支持，财务费用不可避免

地数额较大。因此房地产开发企业的经营利润较大而利润总

额却并不多，但易造成房地产企业有高利润的错觉。且投资

借款利息费用未计入成本，更易使企业经营者为商品房在成

品的基础上定价产生困难。建议在房地产业实行借款费用资

本化。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细
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