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https://www.100test.com/kao_ti2020/521/2021_2022__E9_94_80_E

5_94_AE_E4_B8_8D_E5_c46_521696.htm 一、税目与税率 （一

）销售建筑物或构筑物 以转让有限产权或永久使用权方式销

售建筑物或构筑物，视同销售建筑物或构筑物。 （二）转让

其他土地附着物 在销售不动产时连同不动产所占土地使用权

一并转让的行为，比照销售不动产征税。（计算题） 以不动

产投资入股，参与接受投资方利润分配、共同承担投资风险

的行为，不征营业税。在投资后转让股权的，也不征营业税

。（计算题、选择题） 单位将不动产无偿赠与他人的行为，

视为销售不动产。（选择题） 纳税人自建住房销售给本单位

职工，属于销售不动产行为，应照章征收营业税。（选择题

） 2006年6月1日后，个人将购买不足5年的住房对外销售的，

全额征收营业税；个人将购买超过5年（含5年）的非普通住

房对外销售的，按其销售收入减去购买房屋的价款后的余额

征收营业税。（选择题） 二、纳税人（了解） 三、计税依据

（重点掌握） 百考试题祝你成功 纳税人销售不动产的营业额

为纳税人销售不动产时从购买方取得的全部价款和价外费用

（含货币、货物或其他经济利益）。 单位和个人销售或转让

其购置的不动产或受让的土地使用权，以全部收入减去不动

产的购置或受让原价后的余额为营业额。 单位和个人销售或

转让抵债所得的不动产、土地使用权，以全部收入减去抵债

时该项不动产作价后的余额为营业额。 这里要注意以下几个

问题： 第一，房地产开发公司销售商品房时，要代当地政府

及有关部门收取一些资金或费用，如代市政府收取的市政费



，代邮政部门收取邮政通讯配套费等。对此类代收资金及费

用，房地产开发公司不是作为自己的营业收入，而是作为代

收费用处理的，将全额转给有关部门。纳税人从对方所取得

的全部价款和价外费用，不论财务上如何核算，均应当全部

作为销售不动产的营业额计征营业税。 第二，单位将不动产

无偿赠与他人时，视同销售不动产征税，如果没有同类不动

产价格，按下列公式核定计税价格： 计税价格＝营业成本或

工程成本×（1＋成本利润率）÷（1－营业税税率） 第三，

转让企业产权是整体转让企业资产、债权、债务及劳动力的

行为，其转让价格不仅仅是由资产价值决定的，与企业销售

不动产、转让无形资产的行为完全不同。因此，转让企业产

权的行为不应征收营业税。 四、申报与缴纳（了解） 100Test 
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