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https://www.100test.com/kao_ti2020/522/2021_2022__E7_A8_8E_

E5_8A_A1_E4_BB_A3_E7_c46_522364.htm （一）转让房地产

收入审核要点 （二）扣除项目金额审核要点 1.审核取得土地

使用权所支付的金额 扣除项目金额＝扣除项目的总金额×（

转让土地使用权的面积或建筑面积÷受让土地使用权的总面

积） 2.审核房地产开发成本 （1）审核“开发成本”明细账，

并与有关会计凭证相核对，看企业成本核算是否真实、准确

，有无将不属于开发房地产的成本、费用挤入“开发成本”

的情况；有关成本费用在各成本核算对象之间的分配和结转

有无差错，有无多转“开发产品”成本的情况。 （2）审核

“开发间接费用”明细账，并与有关会计凭证相核对，看有

无不属于开发产品的费用计人了开发间接费用之中；已发生

的开发问接费用在各成本核算对象之间的分配与结转是否台

理、正确；有无多计应税项目费用而少计非应税项目费用的

情况。 （3）审核“开发产品”、“分期收款开发产品”、

“主营业务成本”各有关明细账，并与房地产转让合同、会

计凭证相核对，看成本结转办法是否正确，有无虚列、多转

房地产销售成本的情况。 3.审核房地产开发费用 房地产开发

费用是指与房地产开发项目有关的销售费用、管理费用和财

务费用。这三项费用作为期间费用，直接计人当期损益，不

按成本核算对象进行分摊。 百考试题伴你同行 审核企业借款

情况，看其借款利息支出能否按转让房地产项目计算分摊：

一是利息的上浮幅度要按国家的有关规定执行，超过上浮幅

度的部分不允许扣除；二是对于超过贷款期限的利息部分和



加罚的利息不允许扣除。 4.审核与转让房地产有关的税金 企

业转让房地产时缴纳的营业税、城市维护建设税、教育费附

加，在“营业税金及附加”、“应交税费”账户核算；缴纳

的印花税在“管理费用”账户中核算。审核时，应注意与土

地增值税纳税申报表相核对，看其申报抵扣的税金是否正确

，已缴纳的印花税，因在房地产开发费用中计人扣除，故在

此不允许重复扣除。 5.审核其他扣除项目 对从事房地产开发

的纳税人，可按取得土地使用权所支付的金额与房地产开发

成本计算的金额之和，加计20%扣除。审核时，应在核实纳

税人取得土地使用权所支付的金额和房地产开发成本的基础

上，按规定的扣除比例重新计算核实，看企业申报扣除的金

额有无差错。 （三）应纳税额计算的审核 100Test 下载频道开

通，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


