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5_94_AE_E4_B8_8D_E5_c46_522368.htm （一）销售不动产审

核要点 1.房地产开发企业 根据《营业税暂行条例》及实施细

则关于营业额确定的具体规定，房地产公司代当地政府及有

关部门收取的资金不论其在账务上如何核算，均应并入销售

不动产的营业额。 2.其他企业 单位和个人销售或转让其购置

的不动产或受让的土地使用权，以全部收入减去不动产或土

地使用权购置或受让原价后的余额为营业额。（见税法Ⅰ） 

（1）将纳税人的纳税申报表与“固定资产清理”账相核对，

看纳税人出售建筑物等不动产的收入是否申报纳税，其计税

依据应为出售时获得的价款，而不是从所获价款中扣除清理

费等以后的净收益。 （2）将“固定资产清理”账与有关记

账凭证、原始凭证相核对，看有无分解销售不动产销售额的

现象。 （3）将“固定资产”、“营业外收入”、“营业外

支出”等账户与有关记账凭证、原始凭证相对照，看有无将

出售不动产的营业额未通过“固定资产清理”账户，而直接

列作了营业外收支的现象。 百考试题为你加油 （4）将“固

定资产”、“营业外支出”等账户与有关会计凭证相对照，

看有无对外捐赠不动产的行为，捐赠不动产是否已比照销售

不动产缴纳了营业税。 补充： 2006年6月1日后，个人将购买

不足5年的住房对外销售的，全额征收营业税；个人将购买超

过5年（含5年）的普通住房对外销售的，免征营业税，个人

将购买超过5年（含5年）的非普通住房对外销售的，按其销

售收入减去购买房屋的价款后的余额征收营业税。 （二）转



让无形资产的审核要点 纳税审核报告 补充：营业税纳税人购

置税控收款机抵税问题 财税［2004］167号文规定：自2004

年12月1日起，增值税小规模纳税人或营业税纳税人购置税控

收款机，经主管税务机关审核批准后，可凭购进税控收款机

取得的增值税专用发票，按照发票上注明的增值税税额，抵

免当期应纳增值税或营业税税额，或者按照购进税控收款机

取得的普通发票注明的价款，依下列公式计算可抵免税额： 

可抵免税额＝价款÷（1＋17%）×17% 当期应纳税额不足抵

免的未抵免部分可在下期继续抵免。 达不到固定资产标准的

购置费可在税前一次性扣除。 账务处理： 借：管理费用（不

含增值税的价款） 应交税费应交营业税［或应交税费应交增

值税（进项税额）］ 贷：银行存款（支付的价税合计金额）
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