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https://www.100test.com/kao_ti2020/522/2021_2022_2005_E5_B9_

B4_E6_B3_A8_c47_522169.htm 一、甲持有C公司非上市股

份200万股，每股面值1元。经分析，C公司今后第一年收益可

达5%，第2年8%，第三年10%，第4-5年12%，以后保持该水

平。C公司第6年开始，净资产收益率可达15%，将收益分

配80%，剩余20%留存企业发展。要求：计算该股权价值。二

、某勘探队自2001-2003年开始，每年投入100万元，三年后发

现可开采储量1000万吨，每年物价比上年增长5%。2004年1

月1日，某公司开始每年投入500万，三年后形成年产100万吨

的产量，价格500元/吨，利润率为收入15%，所得税率33%，

折现率10%。要求：使用约当投资贴现法求该探矿权的评估

值。三、给出某企业2003年度利润表，其中因非典收到退税

收入30万元、非典专项支出10万元。同时指出，该年度的收

入（并未指明主营业务收入还是全部收入）仅达正常年

份60%，主营业务成本、税金、营业费用、管理费用、财务

费用（其中长期借款利息支出占80%）占主营业务收入的比

例分别为50、5.5、5、5、10%，所得税率33%。从市场上5家

同类企业计算后得出市盈率10，无负债现金流量率XX（记不

清了），还有一个什么指标也忘了。要求：计算该企业价值

（也就是按上述三个指标分别计算后算术平均）。四、某宗

地5000平方米、评估基准点尚可使用40年，建筑密度0.6（没

有用，已经给出了底层面积的），容积率5（也没有用，已经

给出了总建筑面积），经测算，拟建筑总面积25000平方米

，1-2层门面3000平方米，3楼以上每层1900平方米（据此推算



出共十层），土地前期开发1年、资金均匀投入、投资100万

元（是不是这个数字，记不清了）。建设期两年，建筑费

用3000元/平方米匀投入（第一年投入60%，第二年40%），专

业费用是建筑费10%（未指明分年投入，但个人认为应该与

建筑费用一起视为分年投入计算利息支出）。贷款利率5%，

利润为地价、土地开发费、建筑费及专业费20%。贴现率10%

（记不太清楚了）该房产出租情况如下：1-2楼100%出租，租

金2000元/年.平方米，3-5楼2元/天.平方米、6楼以上2.5元/天

，空置率10%。每年按365天计算。税金、保险、维修费等等

均是上面有关数据的一定比率（记不清了）。要求：计算该

宗地的价值。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载
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