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https://www.100test.com/kao_ti2020/523/2021_2022_2008_E5_B9_

B4_E5_9C_9F_c51_523074.htm 单项选择题 1．既属于一般因素

、区域因素，又属于个别因素的是(B)。A．环境因素 B．宗

地基础设施条件 C．城市规划限制 D．土地使用年限 2．计算

主次干道影响距离一般采用公式(B)。 A．d＝2s／1 B．d＝s

／2 C．d＝s／1 D．d＝2s13．土地估价时，可根据整个不动

产价格及其他构成部分的价格，采用(C)估算土地价格。 A．

收益还原法 B．市场比较法 C．剩余法 D．成本逼近法 4．预

期收益原则可以在(D)估价方法中得以应用。 A．成本法和剩

余法 B．剩余法 C．模型估价法 D．剩余法和收益还原法 5．

在土地分等中，与土地质量呈负相关关系的因子有(B )。 A．

区域人口密度 B．区域农业人口人均耕地 C．城镇商业活动

强度 D．城镇非农产业产出效果 6．决定城市土地利用价值的

重要因素是(D)。 A．经济发展状况 B．交通状况及通达度 C

．人口密度 D．区位 7．城镇土地分等的对象是(C)。 A．城

镇建成区和近郊区范围的所有土地及城镇附近的独立工矿等

用地 B．土地利用总体规划确定的城镇建设用地范围内的所

有土地 C．城市市区、建制镇镇区土地 D．城镇建成区和近

郊区范围的土地 8．对权重确定的方法中的因素成对比较法

描述不正确的是(B)。 A．将因素两两之间都进行比较 B．某

一因素权重有可能是零 C．为使结果更准确，可结合特尔斐

测定法 D．可在因素集合中设置一虚拟目标 9．在城镇土地定

级中，某市级商服中心的市级、区级、小区级商服功能对某

评价单元均有影响，影响分值分别为15、10、20，但同时又



受另一区级中心的区级功能和小区级商服功能影响，影响分

值分别为12、21，则对应上述两个商服中心，该评价单元的

商服繁华度作用分值为(C)。 A．33 B．45 C．48 D．78 10．

已知某因子与土地质量等呈负相关，其指标值为80，已知该

因子指标的极限高值和极限低值分别为130和20．则采用极值

标准化进行标准化后得到的指标值为(A)。 A．45．5 B．53

．3 C．54．5 D．61．5 11．利用收益还原法求算地价时，下

列中(B)不是总收益产生的形式。 A．土地租金 B．房屋租金

C．房地出租的租金 D．企业经营收益 12．一般而言，以下

还原利率最高的是(C )。 A．承租土地使用权还原利率 B．土

地还原利率 C．建筑物还原利率 D．综合还原利率 13．房地

出租中，(A )的费用计算与建筑物重置价无关。 A．管理费 D

．维修费 C．保险费 D．房屋折旧费 14．承租土地使用权只

能按合同租金的(B )及租期估价。 A．现值 B．差值 C．终值

D．金额 15．某商住楼，出租房屋的年收益以10％递增，

其1992年，租金收益为500万元，1993年由于修路，使该处客

流下降，年收益为450万元，在进行土地估价时，该商住

楼1993年的总收益为(D )万元(假设其收益为客观收益)。 A

．450 B．475 C．500 D．550（百考试题土地估价师站点编辑
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