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B4_E5_9C_9F_c51_525126.htm 一、单选题： 1、对于基准地价

更新，下列说法正确的是（ ）。 A.更新必须是全面的更新 B.

可以以地价指数为依据进行更新 C.更新只要局部更新即可 D.

以上说法都不正确 标准答案：b 解析：城镇基准地价更新内

容：一般基准地价体系建立后，需要根据市场变化定期做更

新，更新内容依据市场变化状况而定，市场变化小时只需对

价格做局部调整；市场变化大时需要调整级别等。 城镇基准

地价更新技|百考试题|术途径： （1）以土地定级（或均质地

域）为基础，以市场交易地价资料为依据，更新基准地价。 

（2）以土地定级为基础，以土地收益为依据，以市场交易地

价资料为参考，更新基准地价。 （3）以土地定级（或均质

地域）为基础，以地价指数为依据，更新基准地价。 2、对

于商业用地的影响因素而言，环境质量因素的两个主要指标

是（ ）。 A.人文环境与经济环境 B.人文环境与自然环境 C.社

会环境与经济环境 D.社会环境与自然环境 标准答案：b 解析

：对于商业用地的影响因素，环境质量因素的两个主要指标

是人文环境与自然环境。 3、对于基准地价评估的技术途径

，描述最准确的是（ ）。 A.在土地市场发达地区，在土地等

级及或均质地域划分基础，用市场交易价格等资料评估 B.在

土地市场发达地区，以土地定级为基础，土地收益为依据评

估 C.在土地市场欠发达地区，以土地定级为基础，用市场交

易价格等资料评估 D.在土地市场发达地区，以影响地价的土

地条件和因素划分均质地域为基础，土地收益为依据评估 标



准答案：a 解析：在土地市场发达地区，在土地等级及或均质

地域划分基础，用市场交易价格等资料评估 4、农用地基准

地价可以（ ）为基础，采用土地投入产出资料和市场交易地

价资料，按地价平均法更新。 A.农用地分等 B.标准样|百考试

题|地 C.农用地定级 D.农用地质量指数 标准答案：c 解析：农

用地基准地价可以农用地定级为基础，采用土地投入产出资

料和市场交易地价资料，按地价平均法更新。 5、农用地基

准地价可以利用标准地块资料，根据标准地块价格或（ ）更

新。 A.地块质量指数 B.地块等别 C.土地级别 D.地价指数 标

准答案：d 解析：农用地基准地价可以利用标准地块资料，

根据标准地块价格或地价指数更新。 6、选出不属于农用地

基准地价更新的技术途径的项（ ） A.调整综合分值与地价关

系模型，利用调整后的模型更新基准地价。 B.利用标准地块

资料，根据标准地块价格或地价指数更新基准地价。 C.运用

投入产出资料的变化量修正更新基准地价。 D.以农用地定级

为基础，按地价平均法更新基准地价。 标准答案：c 解析： 

（1）以农用地定级为基础，采用土地投入产出资料和市场交

易地价资料，按地价平均法更新基准地价； （2）利用标准

地块资料，根据标准地块价格或地价指数更新基准地价； 

（3）通过测算地价影响因素综合分值，调整综合分值与地价

关系模型，利用调整后的模型更新基准地价。 二、多选题：

7、 农用地基准地价评估的原则（ ） A.用途限制性原则 B.合

法|百考试题|原则 C.预期收益原则 D.最佳使用原则E.替代性原

则 标准答案：a，b，c，d 解析：农用地基准地价评估要遵循

以下原则： （1）合法原则。农地的评估对象必要以国家土

地制度及其相关法律关系为基础，在所有、使用、收益、处



分各项权能上以合法性为估价的前提。 （2）用途限制性原

则。农地估价的内涵，包含对农地用途的估价，是农用土地

用途下的估价，农地流转是在农业用途内部流转。将农地转

为非建设用地估价是按工业、商业、住宅用途进行的估价，

不在农地估价的范围内。 （3）替代性原则。尽管农地的市

场化程度和均衡性远不如城市建设用地，但是对农地进行估

价时，替代原则同样会起作用，至少要求估价结果不能明显

偏离在同等条件下同类农地的正常价格。 （4）估价期日原

则。农地的价值或价格也总是某一特定实点下的价值或价格

，确立估价期日原则是明确估价对象时值界限，因此对农用

地进行估价时，要求估价结果应是估价对象在估价期日的客

观合理价格或价值。 （5）预期收益原则。土地价格反映其

预期收益。与非农建设用地不同的是，其预期收益主要取决

于农产品价格及其形成机制和影响因素。 （6）最佳使用原

则。农用地估价应该以估价对象最佳使用为前提估价。当然

这种最佳使用是在合法原则和用途限制性原则约束之下的而

非任意的，在此前提下其主要体现就是以收益最大化方式下

的客观指标来衡量。当估价对象保持现状利用方式不如转换

用途再予以使用更为有利时，应以转换用途后再予以使用为

估价前提估价。 8、基准地价系数修正表个别因素有（） A.

宗地的形状、面积 B.宗地在区域中的微观区位 C.宗地环境质

量因素 D.交通条件 E.基础设施条件 标准答案：a，b，c 解析

：个别因素：影响土地价格的个别因素主要有：宗地的形状

、面积，宗地在区域中的微观区位，宗地环境质量因素，宗

地市政设施条件，城市规划限制等。各种用途的个别影。向

因素各有差异，应根据实际用途选择影响因素。 9、确定农



用地地价影响因素有（） A.自然因|百考试题|素 B.社会经济

因素 C.特殊因素 D.区域因素 E.个别因素 标准答案：a，b，c 

解析：确定农用地地价影响因素有自然因素、社会经济因素

、特殊因素 10、农用地社会经济及土地利用资料包括（） A.

当地农村经济发展状况资料 B.农业和社会经济发展统计资料

C.土地利用总体规划资料 D.基本农田保护区资料等 E.土地级

别|百考试题|图 标准答案：a，b，c，d 解析：社会经济及土

地利用资料：包括当地农村经济发展状况资料，农业和社会

经济发展统计资料，土地利用总体规划资料，基本农田保护

区资料等； 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。
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