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E5_9C_B0_E4_BC_B0_E4_c51_525303.htm 随着北京、深圳及

上海的房地产市场成交量初步回升，国内外投资机构开始转

变态度。12月1日，法国巴黎银行调高中国地产板块的评级，

由原来的“跑输大市”调高至“中性”，而国内机构申银万

国也于11月中旬上调房地产板块投资评级。 地产板块评级上

调 12月1日，法国巴黎银行发表研究报告，将中国地产板块的

评级，由原来的“跑输大市”调高至“中性”。 法巴的报告

指出，基于四个理由上调中国房地产板块评级。|百考试题|首

先，该行估计发展商将继续在现水平减价至少两成，加上近

日中国政府大幅降息，改善了市民的负担能力。其次，该行

的预测中已将该减幅计算在内，即使最终的减幅可能更大，

但现有估值看来已很大程度地反映在内。第三，该行认为，

基于中国积极的刺激市场措施以及中国居民和政府的资产负

债情况稳健，内房股值得较区内同类型公司有溢价。最后，

中国央行已表明无须再对银行贷款实施严格的限制，加上贷

存利率俱降，预期融资环境将会改善。 与此同时，国内投资

机构也开始看好地产板块，申银万国于11月中旬上调房地产

板块投资评级。将地产股板块持中性评级上调至看好；同时

维持中国海外发展、华润置地和SOHO 中国的买入评级，新

增推荐世茂房地产和远洋地产；若支持普通住房购买的相关

支持政策能进一步细化落实，申银万国首选碧桂园和雅居乐

。 11月份成交量上升 中国楼市释放转暖信号。根据北京市房

地产交易管理网的成交数据统计显示，京城11月份共成交期



房商品住宅12479套，成交面积为119.6万平米，其中，经济适

用房、限价房等保障性住房成交套数为7026套，成交面积

为57.2万平米，分别占总成交量的56.3%和47.8%。环比10月，

期房商品住宅成交套数增加了50.9%，成交面积增加了52.4%

。 业内人士认为“从环比的数据来看，11月京城楼市的销售

状况明显好于10月，已经呈现显著的回暖态势。”而关于市

场回暖原因，业内人士称，一方面是一些开发企业因各种原

因进行价格调整而带来的市场自然反应，同时少部分刚性需

求在房价和市场调整下的自然释放。此外，两限房的集中摇

号和签约也体现了政府推进保障性住房的力度，对拉动成交

量增长的贡献比较明显。 另外，北京购房以自住为目的的客

群市场占有率比较大，利好政策正是针对首次购房的自住群

体给予一定的优惠，因此对于北京购房人的触动较为明显，

反馈到市场上出现了商品住房成交量的回暖，|百考试题|这与

南方城市投资客群占比较多有明显的不同。 中金公司研究部

高级经理白宏炜认为，11月北京保障房和商品房成交均大幅

上升，主要是政府的降息幅度较大，包括减税等利好政策的

确释放出一部分需求。其次，不少项目颇大的降价幅度也调

动了购房者的积极性。 100Test 下载频道开通，各类考试题目

直接下载。详细请访问 www.100test.com 


