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https://www.100test.com/kao_ti2020/53/2021_2022_2006_E5_B9_B

4_E5_8F_B8_c36_53607.htm [答案] 第一部分：简析题，本部

分85分。 一、（本题25分） 案情：2003年7月1日，甲房地产

公司与乙签订了《卖房协议》，约定了以下内容：甲将住房B

号卖与乙，协议签订当天支付8万元，尾款2万元在该房屋产

权证下来并办理完过户登记手续后再予支付。协议签订后，

该房屋所有权即归属乙。该协议一经签订，即具法律效力。

后来乙成为A公司的法定代表人，他对B号房屋所享有的权利

被让与给A公司，成为A公司财产的一部分。 2003年10月10日

，A公司与丙签订《售房合同书》，约定了如下内容：A公司

将上述住房B号卖给丙。丙与本合同签订之日向A公司支付购

房首款125000元整，丙自该首款支付之日即有权装修、入住

该房。A公司保证该房屋为合法销售的房屋，无任何债务及

遗留问题。A公司如不能在2004年12月31日前将B号房屋过户

到丙名下，除应如数退还丙所付全部款外，还应对丙作适当

经济赔偿，包括房屋装修费、因追索房产证而导致误工损失

费、诉讼费、聘请律师等费用。协议自签订之日起生效。 

但A公司直至2005年3月都未能按《售房合同书》给丙办理B号

房屋所有权的过户登记，表面原因是A公司一直未取得B号房

屋的所有权，深层原因是甲房地产公司违反了他与A公司之

间的《卖房协议》，将该房以更高的价格卖给了另外一个购

房人丁，并办理了过户登记，致使A公司难以将B号房屋所有

权移转登记于丙的名下。原告丙认为，两被告A公司和甲房

地产公司的行为违反了合同，严重侵犯了其合法权益，故诉



至法院，要求两被告立即给其办理房产过户手续；A公司承

担本案律师费以及本案诉讼费。 1.甲房地产公司与乙之间的

《卖房协议》约定“协议签订后，该房屋所有权即归属乙”

，根据该约定，在协议签订之后，乙能否取得房屋的所有权

？为什么？ 2.乙将其对B号房屋的权利转让给A公司，请问乙

转让的适合种权利？为什么？根据我国法律规定，该转让在

何种条件下对甲房地产公司发生效力？ 3.如果甲房地产公司

与乙签订《售房协议》之时，甲房地产公司尚无该房屋的产

权证书，则该售房协议效力如何？为什么？ 4.本案中谁能够

取得该房屋的所有权？为什么？ 5.如果本案中A公司一直未向

甲房地产公司请求其履行过户登记义务，则丙可以寻求何种

救济手段？ 6.丙请求A公司返还价金的法律依据是什么？为什

么？ 7.谁取得装修材料的所有权？为什么？丙可以向哪些人

请求返还装修费用？根据是什么？ 二、（本题15分） 案情：

甲、乙国有企业与另外7家国有企业拟联合组建设立“东珠有

限责任公司”（以下简称东珠公司），公司章程的部分内容

是：公司股东会除召开定期会议外，还可以召开临时会议，

临时会议须经代表1／2以上表决权的股东，1／2以上的董事

或1／2以上的监事提议召开。在申请公司设立登记时，工商

行政管理机关指出了公司章程中规定的关于召开临时股东会

议方面的不合法之处。经全体股东协商后，予以纠正。 2002

年3月，东珠公司依法登记设立，注册资本为1亿元，其中甲

以工业产权出资，协议作价金额1200万元；乙出资1400万元

，是出资最多的股东。公司成立后，由甲召集和主持首次股

东会会议，设立了董事会。 2002年5月，东珠公司董事会发现

，甲作为出资的工业产权的实际价额显著低于公司章程所定



的价额，为了使公司股东出资总额仍达到1亿元，董事会提出

了解决方案，即：由甲补足差额；如果甲不能补足差额，则

有其他股东按出资比例分担该差额。 2003年5月，公司经过一

段时间的运作后，经济效益较好，董事会拟定了一个增加注

册资本的方案，方案提出将公司现有的注册资本由1亿元增加

到1.5亿元。增资方案提交到股东会讨论表决时，有7家股东赞

成增资，该7家股东出资总和为5830万元，占表决权总数

的58.3％；有4家股东不赞成增资，该4家股东出资总和为4170

万元，占表决权总数的41.7％。股东会通过增资决议，并授权

董事会执行。 2004年3月，东珠公司因业务发展需要，依法成

立了上海分公司。上海分公司在生产经营过程中，因违约被

诉至法院，对方以东珠公司是上海分公司的总公司为由，要

求东珠公司承担违约责任。 根据上述事实及有关法律规定，

回答下列问题： 1.东珠公司设立过程中订立的公司章程中关

于召开临时股东会议的规定有哪些不合法之处？说明理由。

2.东珠公司的首次股东会议由甲召集和主持是否合法？ 为什

么？ 3.东珠公司董事会作出的关于甲出资不足的解决方案的

内容是否合法？说明理由。 4.东珠公司股东会作出的增资决

议是否合法？ 说明理由。 5.东珠公司是否应替上海分公司承

担违约责任？ 说明理由。 100Test 下载频道开通，各类考试题

目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


