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目按照批准的设计图纸和文件的内容全部建成，达到住人或

使用的条件，经过验收合格，正式移交给使用单位称为工程

竣工。一个工程项目如果已经全部完成，但由于外部原因（

如缺少或暂时缺少电力、煤气、燃料等），不能投产使用或

不能全部投产使用，也应该视为竣工，并要及时组织竣工验

收。因为这些外部原因和条件，不是工程本身的问题。建筑

工程竣工是指单项工程而言。单项工程的含义是：具有独立

的设计文件，可以独立施工，建成后能独立发挥生产能力或

效益的工程。单项工程的人工费、材料费、各种加工预制品

、施工机械费以及其它费用，都应该分别进行核算。工程完

成后，单独进行工程质量的评定，并专门组织竣工验收。一

个建筑工程项目，既可能是一个单项工程（包括与其有关的

少量配套设施），也可能是由几个单项工程组成的一个建筑

群体（建筑项目）。如果施工单位承建的工程项目是一个建

设项目（由建筑群体组成），作为施工单位的项目经理也必

需按单项工程组织竣工，并逐个向建设单位办理竣工工程验

收和移交手续。 竣工验收 一个小区建设项目，已按设计要求

建成和具备使用条件，承建单位就要向建设单位办理移交手

续，办理这种接交工作就称为项目的竣工验收。竣工验收既

是对项目进行接交的必须手续，又是通过竣工验收对建设项

目的成果和工程质量（含设计与施工质量）、经济效益（含

工期与投资数额等）进行全面考核和评估。一个小区建设项



目的竣工验收，有的是待整个建设项目全部完成后一次集中

验收，但也有一些项目不必待整个项目全部完成后集中验收

，如对一些分期建设小区的建设项目，在其部分建成后，只

要相应的辅助设施能予配套，并具备能正常使用的条件，就

可以分期分批组织验收，以使其投资效益能早日发挥。因此

，凡是一个完整的建设项目，或是一个单位工程建成后达到

正常使用条件的就应及时地组织竣工验收。竣工验收阶段的

主要工作是： 1．建设单位、勘察和设计单位、施工单位（

包括各主要的工程分包单位）要分别对工程项目的决策和论

证、勘察和设计以及施工的全过程进行最后评价，实事求是

地总结各自在工程项目建设中的经验和教训。这项工作，实

际上也是对工程项目管理全过程进行系统的检验。作为工程

项目承包单位的项目经理，还应该组织有关人员对整个工程

项目进行工期分析、质量分析和成本分析。 2．办理建设工

程的验收和交接手续，如办理竣工结算和竣工决策，办理工

程档案资料的移交，办理工程保修手续等等。总之，在这个

阶段，要把整个工程项目的结束工作、移交工作和善后清理

工作全部办理完毕。 3．施工单位应该把工程竣工作为一个

过程看待，或者说把收尾和竣工作为一个阶段看待。在这个

阶段，所承担的工程项目即将结束，行将转向或已经转向新

的工程项目的施工，而本工程项目仍有很多收尾工作和竣工

验收工作要做，这些工作虽比较繁杂和琐碎，但要求要认真

仔细地进行。把这些工作做好了，有利于各个参与工程项目

施工的单位顺利地撤摊拔点，缩短施工战线，投入新的工程

项目的建设。 工程竣工验收依据 主要依据是：经批准的项目

设计纲要、初步设计、施工图设计文件和设备技术说明书，



施工及验收规范和质量检验评定标准，主管部门有关建设和

批复的文件，工程承包合同，图纸会审记录，设计变更签证

和技术核定单。若设计变更较大，还需有原审批机关的批准

文件。房屋建筑工程验收必须做到：交付竣工验收工程，均

按施工图设计规定全部施工完毕，并经过承建单位预验和监

理初验，已符合项目设计、施工及验收规范要求；建筑设备

经过试验，均已达到设计和使用要求；建筑物室内外清洁，

室外2米以内清理完毕，施工渣土已全部运出现场；各单位工

程和单项工程、配套工程和附属工程均已施工完毕，达到设

计规定的相应的质量要求，并具备正常使用条件；应交付的

竣工图和其他技术资料均已齐全。 竣工验收准备工作 竣工验

收的准备工作包括： 1．组织工程技术人员绘制竣工图，清

理和准备各项需向建设单位移交的工程档案资料，并编制工

程档案资料移交清单。 2．组织以预算人员为主，生产、管

理、技术、财务、材料、劳资等人员参加或提供资料编制竣

工结算表。 3．准备工程竣工通知书、工程竣工报告、工程

竣工验收证明书、工程保修证书等。 4．组织好工程自验（

或自检），报请上级领导部门进行竣工验收检查，对检查出

的问题及时进行处理和修补。 5．准备好工程质量评定的各

种资料，按结构性能、使用功能、外观效果等方面，对工程

的地基基础、结构、装修以及水、暖、电、卫、设备安装等

各个施工阶段所有质量检查资料进行系统的整理，包括分项

工程质量检验评定、分部工程质量检验评定、单位工程质量

检验评定、隐蔽工程验收记录以及工程质量事故发生情况和

处理结果等方面的资料，为正式评定工程质量提供资料和依

据，也为技术档案资料移交归档做好准备。 100Test 下载频道
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