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是人口、岗位和服务业从大城市中心向郊区迁移的一种分散

化过程。 城市郊区化(简称郊区化)是指城市周围的农村地域

，受到城市膨胀的影响，向城市性因素和农村性因素相互混

合的近郊地域变化的过程。市中心和建成区的住宅、工厂、

学校、办公楼等城市设施外迁和农地转变为住宅地，构成景

观上的郊区化；向中心市区通勤者的增加和购物地发生变化

等，构成功能上的郊区化。这种定义可理解为广义郊区化。

广义郊区化认为只要城市中心区人口(和职能)向城市郊区迁

移就是郊区化，它不涉及中心市区是否停滞和衰退。而狭义

郊区化概念认为： 只有中心市区的人口和功能外迁引起的郊

区化，并且这种郊区化导致了中心市区的停滞和衰退，才是

严格意义上的郊区化。 2．城郊次中心地带 随着城市中心区

聚集规模和成本的增加，在城市郊区逐渐出现一些聚集规模

较小和成本较低的企业与居住集聚地带。在这些区域，具有

一定规模的商业中心和住宅小区，成为城市郊区的中心，相

对于城市中心，则为城郊次中心地带。 3．人口郊区化及其

原因 (1)人口郊区化：是指人口从大城市的中心区向郊区及其

周边地区迁移扩散的过程。 (2)人口郊区化原因：郊迁的amp.

原因可以归结为两类：被动郊迁和主动郊迁。被动郊迁指郊

迁行为主要受外部因素制约，郊迁人口虽然有改善居住状况

和居住环境的愿望，但由于受客观条件的限制，很少有甚至

没有选择郊迁(包括住宅区位、面积、样式等)的权利，如住



宅因城市建设被拆迁发生的郊迁，单位分房发生的郊迁等。

主动郊迁是指郊迁人口在迁移过程中对住宅有相当充分的选

择权利。 4．制造业、零售商业及写字楼郊区化的原因 城区

人口外迁，购买力转移； 市中心区的商业设施趋于饱和； 市

中心区用地和基础设施受到限制； 边缘区自身的优势。
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