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城市用地经济评价是指根据城市土地的经济和自然两方面的

属性及其在城市社会经济活动中所产生的作用，综合评定土

地质量优劣差异，为土地使用与安排提供依据。 1）城市用

地的基本特征 ①土地承载性。土地承载性是城市土地最基本

的自然属性。城市土地为城市各项建设和经济社会活动提供

场所，是人们进行生产和生活不可缺少的物质要素，也是各

类建筑物的载体，城市土地的这一特性称为承载性。它对城

市发展和建设的影响主要反映在其物理属性方面，而与其自

身的肥沃程度无关。 ②区位。城市土地由于不可移动，导致

了区位的极端重要性。城市土地区位的涵义，除包括以地理

坐标表示的几何位置外，更重要的是经济地理位置，即某一

地段与周围经济环境的相互关系，如与就业中心、交通线路

等社会经济要素的相对位置。它既包括有形的区位，如土地

所在位置距就业中心、往返路线远近、基础设施条件等；也

包括无形的因素，如经济发展水平、社会文化环境等。 2）

区位评价 ①根据区位条件对土地的作用方式，建立城市土地

评价的基本思路。在城市土地中，区位条件的差异造成土地

利用效益的巨大差别，从而影响地租地价水平的高低；反过

来，地租地价水平的高低又决定着土地amp.使用者的区位选

择，二者形成互动的循环，最终形成土地收益和租金都趋向

最高用途水平的合理空间结构。根据我国土地使用制度实施

的实际情况，以决定土地质量优劣的区位因素为主要依据，



采用土地分等定级即级差收益测算的方法进行城市土地评价

，是较为切实可行的途径。 ②从分析区位条件人手，取得土

地评价的因素／因子体系。所有的区位理论中的合理区位模

式都是在一定假设前提下，通过选择区位因素，并分析它们

对各类经济活动的影响来建立的。不过，城市土地评价因素

的选择是根据城市实际情况而非假设。影响城市土地经济评

价的因素不仅多样复杂，而且具有不同的层次。 100Test 下载

频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


