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https://www.100test.com/kao_ti2020/535/2021_2022__E8_A7_A3_

E8_AF_BB_E3_80_8A_E5_c56_535497.htm 建筑面积是建设工程

领域一个重要的技术经济指标，也是国家宏观调控的重要指

标之一。在工程造价管理中，建筑面积也占据着重要地位，

不仅是工程造价确定的重要基础，也是造价指标、工料指标

等技术经济指标的主要基数。因此，合理、准确地计算建筑

面积是工程造价确定与控制过程中的一项重要工作。 何为建

筑面积，在一个工业与民用建筑物中能计算建筑面积的部分

一般是指供人们生产、生活的活动场所，它应具有足够的活

动空间、具备一定的使用功能。具体来说，第一：能计算建

筑面积的部分必须能供人自由出入，成为人的活动场所，即

所谓的“可上人”；第二：能计算建筑面积的部分必须满足

一定的结构形式和尺寸的要求，如是否有顶盖？是否有围护

？高度(层高或净高)是否满足要求？等等；第三：能计算建

筑面积的部分必须有一定的用途，即“设计加以利用”，如

居住、办公、储藏等。笔者认为，以上三个方面可以作为能

否计算建筑面积的主要判断要素。 正因为建筑面积计算的重

要性和复杂性，一个合理、准确、完善、统一的建筑面积计

算标准就显得尤为重要了。2005年4月15日，国家建设部和国

家质量监督总局联合发布了《建筑工程建筑面积计算规

范(GB/T50353-2005)》(以下简称“面积计算规范”)，并

于2005年7月1日起开始实施。而深圳市也于2006年1月1日开始

，在工程计价过程中，全面执行“面积计算规范”。 “面积

计算规范”属于推荐性国家标准，是在1995年建设部发布的



《全国统一建筑工程预算工程量计算规则》(土建工

程GJDGZ10195)的基础上修订而成的。“面积计算规范”的

发布有两个显著的特征，首先，由以往的建筑面积“计算规

则”上升为建筑面积“计算规范”，使其成为国家标准，地

位得到提升，有利于规范的推行使用，更有利于建筑面积计

算规定的统一。其次，“面积计算规范”从表现形式、条款

设置和规定内容等方面均作了较大的调整，设置了专门章节

解释和定义有关“术语”，保证了用词的准确和严谨，可以

避免误解与争议；还增加了“条文说明”，对有关规定进行

了较详细的阐述，便于理解和使用。 “面积计算规范”的推

行，不可避免地给工程计价工作带来了影响，因此，有必要

对新旧建筑面积计算规则进行对比分析。深圳市原来采用的

《建筑面积计算规则(2003)》是以1995年《全国统一建筑工程

预算工程量计算规则》为主体细化而成的。因此，我们的对

比就在“面积计算规范”与深圳市《建筑面积计算规则(2003)

》(以下简称“面积计算规则”)之间展开。 1.“高度在2.20m

及以上者应计算全面积；高度不足2.20m者应计算1/2面积。

”这一规定几乎贯穿于“面积计算规范”的每一条款，这一

规定也适当地扩大了建筑面积计算范围。如平板顶盖结构的

面积计算按层高2.20m分界，以上全算，以下算一半；坡顶盖

结构和场馆看台下在设计利用的前提下按净高2.10m和1.20m

分界，2.10m以上全算，1.20m至2.10m算一半，1.20m以下不

算。比“面积计算规则”关于高度的计算范围要大，原规则

中层高2.20m以内的部分是不计算建筑面积的。 2.“面积计算

规范”取消了在无围护结构情况下，以“柱”来确定建筑面

积的计算范围的做法，有无顶盖成为了判断是否计取建筑面



积的重要条件，顶盖的水平投影面积也成为了面积计算的基

础。如架空层的计算，“面积计算规范”规定“设计加以利

用、无围护结构的建筑吊脚架空层，应按其利用部位水平面

积的1/2计算”，而“面积计算规则”规定则按柱外围计算全

面积。又如雨篷的计算也改变了以往有柱、无柱的区分，改

为“雨篷结构的外边线至外墙结构外边线的宽度超过2.10m者

，应按雨篷结构板的水平投影面积的1/2计算。” 3.“面积计

算规范”中阳台的计算改变了以往关于封闭与不封闭的区分

，改为“不论是凹阳台、挑阳台、封闭阳台、不封闭阳台均

按其水平投影面积的一半计算”。这与“面积计算规则”中

规定完全封闭阳台计算全面积不同。但这项改动简化了计算

，也避免了一些人为因素(如阳台后加封闭)造成的纠纷。 （

百考试题造价） 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下

载。详细请访问 www.100test.com 


